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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Malarslingan, 716419-6094 far harmed avge arsredovisning for 2011.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens byggnader

Byggnaderna, som uppférdes 1992, ligger i Stockholms kommun, Skarholmens stadsdel och
fastigheterna har beteckningarna Nordens Vanner 3 respektive Nordens Vanner 5. Byggnaderna ar
fullvardesforsakrade hos Moderna Forsakringar via Bostadsratterna.

Pa fastigheten finns 14 st. bostadshus innehallande 119 st. lagenheter och 1 lokal som upplats med
bostadsratt och 2 lokaler som ar upplatna med hyresratt. Till byggnaderna hor ocksa 95 stycken
parkeringsplatser.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 10 479 kvm, varav 9 273 kvm utgor ldgenhetsyta
och 1 206 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning:
14 1 rum och kok
47 2 rum och kok
26 3 rum och kok
32 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens underhallsfond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar,
med belopp som anges i underhallsplan.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:

Algrytskolans balkonger 2001-2002
Algrytskolans tak 2003-2004
Byte av undercentraler 2005

Balkonger 2007, 2010
Trastaket kring punkthusen 2009-2011
Algryteskolans fénster (malning) 2009-2010

Byte av varmevaxlare i undercentraler 2011

Fastighetsférvaltning

Foreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskotsel under 2011 har utforts av Dalkia Facilities
Management AB.

Fastighetsskotseln av kérytor och gronytor samt snoréjning har utforts av Satra Entreprenad AB.
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Foreningsfragor
Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-08-09.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 147 medlemmar.

Samtliga bostadsréatter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 15 stycken
Overlatelser skett.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till Iagenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen ar saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av gallande basbelopp.
Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services Sverige AB.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsféreningen Malarslingan ar ansluten till Bostadsratterna samt Fastighetsagarna
Stockholm. Syftet med medlemskapen ar att erhalla det stdd i form av information, kurser och tillgang
till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &ar i behov av for en effektiv
férvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 6 ledamoter med lagst 1 och hogst
4 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2011-05-31 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Marie-Louise Olofsson Ordférande

Tommy Jungedal Vice ordférande

Inger Withalisson Sekreterare  Avgick 2012-02-16
Richard Guvenius Kassor

Mebratu Abraha Ledamot

Carina Ydhage Ledamot

Britt Séderberg Hlttner Suppleant

Gabor Joo Suppleant

Boris Jasnobulka Suppleant

Erik Palmqvist Suppleant

| tur att avga ar: Marie-Louise Olofsson, Mebratu Abraha, Carina Ydhage, Gabor Joo samt Britt
Soéderberg Huttner.

- Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledamoter i
forening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 12 st. protokollférda sammantraden.

- Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 131 749kr (inkl. sociala avgifter).

Revisorer
KPMG AB
Birgitta Skog, utsedd av féreningen

Revisorssuppleanter
KPMG AB
Stefan Jonsson, utsedd av féreningen
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Valberedning
Charlie lhrén (Sammankallande)
Gunhild Karlsson

VERKSAMHETSPLAN 2011 - Vasentliga handelser under verksamhetséret

Styrelsen genomfor varje ar en stadgeenlig besiktning tillsammans med Dalkia da en genomgang sker
av fastigheternas yttre status avseende tak, yttervaggar, fonster, dérrar, balkonger, belysning, vagar
o.s.v. Protokollet fran den arliga besiktningen ligger tillsammans med underhallsplanen till grund for
den prioritering styrelsen sedan beslutar om avseende det planerade underhallet.

Dalkia genomfor veckovis kontroll av féreningens undercentraler da eventuella driftsstérningar pa
varme- och vattendistributionen identifieras. Eventuella driftstérningar tilsammans med inrapporterade
fel till foreningens vicevardkontor atgardas omedelbart.

Renoveringsarbetet med féreningens trastaket kring punkthusen har fortsatt.

Styrelsen har en kontinuerlig uppféljning av rutiner och dokument for det Systematiska
BrandskyddsArbetet (SBA) inom foreningens fastigheter.

Styrelsen har tecknad avtal med ANTICIMEX avseende besiktning av vatutrymmen och kok for
samtliga lagenheter och lokaler. Detta arbete kommer att inledas under januari 2012 och

syftar till att identifiera skador i ytskikt och underliggande tatskikt, felaktiga ombyggnader

samt felaktiga diskmaskininstallationer. Allt for att minimera risken for framtida skador.

Ombyggnation av férskolans lokal

Under aret har ombyggnaden av férskolans lokal slutférts och de fem nya lagenheterna som den
resulterade i bjods ut till férsaljning. Samtliga lagenheter upplats under aret. Ombyggnadsprojektet holl
tidplan och gav ett 6éverskott pa ca. 718000 kr.

Individuell matning och debitering av varmvattenférbrukning.
Foreningen har individuell matning av varmvattenférbrukningen och bostadsrattshavarnas férbrukning
under 2010-2011 avstdmdes halvarsvis, men i och med kvartal 4 2011 inférdes kvartalsavstamning.

COMHEM (digital/analog-TV, bredband och IP-telefoni)
Foreningen tillhandahaller genom COMHEM analog-/ digital-TV samt bredband- och
IP-telefonitjanster for vara medlemmar.

Tradgéardsskotsel
Tradgardsgruppen har under aret arbetat med férbattringar och nyplanteringar pa vara gemensamma
grénytor inom vart omrade.

VERKSAMHETSPLAN 2012- Verksamhet under kommande ar

Malning av utbytta tradetaljer pa balkonger i punkthusen.

Renovering av trastaket kring punkthusen fortsatter planenligt.
Renoveringar av entrétrapporna i punkthusen.

Besiktning samt eventuellt byte av tradetaljer fér 6vriga punkthusbalkonger.
Besiktning av vatutrymmen och kok i samtliga lagenheter och lokaler.

Byte samt malning av takplaten for entréer i Algryteskolan.

Genomfdérande av foreningens 20-ars jubileum i maj manad.

Planeringar for var och héststadning.

UNDERHALLSPLANEN uppdateras kontinuerligt.

Foéreningens ekonomi

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett dverskott. En fortsatt god ekonomi ar till stérsta delen
beroende av hur marknadsrantorna och pa hur fastighetens taxeringsvarde utvecklas samt i vilken
omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla underhallskostnaderna nere och
darmed ocksa arsavgifterna.

Arsavgifter
Arsavgifterna har inte hojts under 2011.
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Fastighetsskatt

Fastighetsskatt erlaggs med det lagsta av vardet 1 302 kr per lagenhet eller 0,4 % av fastighetens
taxeringsvarde pa bostader samt 1 % pa lokaler. Taxeringsvardet framgar av

not 4.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsféretag. Eftersom féreningen har
ackumulerade underskottsavdrag betalar Malarslingan for narvarande inte ndgon inkomstskatt.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshojning under 2012. Budgeten visar pa ett resultat pa
830 200 kronor efter foreslagen avsattning (400 000) samt anvandning (400 000) av underhallsfonden.

Ekonomisk foérvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Services Sverige AB.

Ekonomisk dversikt
2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31

Nettoomsattning, tkr 8 928 9449 9282 9 160
Arets resultat, tkr 694 1643 911 -97
Underhallsfond, tkr 2 504 2504 2104 2259
Genomesnittlig skuldranta, % 2,7 2,5 3,3 4,7
Taxeringsvarde, tkr 87 070 87 670 80 768 80 768

Nyckeltalsdefinitioner framgar av tillaggsupplysningar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat -3 118 925
arets resultat 693 798
Totalt -2 425127
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
av underhallsfond ianspraktas -400 000
reserveras till underhallsfond 400 000
i ny rékning 6verfors -2425127
Totalt -2 425 127

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning
Arsavgifter och hyror 1 8 821 836 9139 578
Ovriga intakter 106 388 309 576
S:a Nettoomséttning 8 928 224 9449 154
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetskostnader 2 -3 932 666 -3 878 999
Fastighetsavgift -263 768 -266 918
Ovriga externa kostnader -323 047 -189 243
Personalkostnader 3 -343 722 -271 294
S:a kostnader for fastighetsforvaltning -4 863 203 -4 606 454
Avskrivningar 4,5 -898 412 -828 443
Rorelseresultat 3 166 609 4 014 257
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter 50 479 2240
Rantekostnader -2 523 290 -2 373 543
Resultat efter finansiella poster 693 798 1642 954
Resultat fore skatt 693 798 1642 954
Arets resultat 693 798 1642 954
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 127 467 487 117 474 253
Inventarier 5 85 036 82 408
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar - 7 458 032
127 552 523 125 014 693
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseftretag 5000 5000
5000 5000
Summa anlaggningstillgangar 127 557 523 125 019 693
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 200
Ovriga kortfristiga fordringar 22 647 1580
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 208 802 197 391
231449 199 171
Kortfristiga placeringar 7 2 260 488 2 260 488
Kassa och bank 3713622 4172 473
Summa omsattningstillgangar 6 205 559 6 632 132
SUMMA TILLGANGAR 133 763 082 131651 825
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatskapital 32118 979 30 779993

Upplatelseavgift 10 409 764 573750

Underhallsfond 2503 842 2503 842
45032 585 33 857 585

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 118 925 -4 761 879

Arets resultat 693 798 1642 954
-2 425 127 -3118 925

Summa eget kapital 42 607 458 30 738 660

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 87 849 988 96 121 311
87 849 988 96 121 311

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 871 303 842 342

Leverantorsskulder 891 968 2128 592

Medlemmars reparationsfond 146 194 146 921

Skatteskulder 39 294 35693

Ovriga skulder 70 994 74 565

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 1285 883 1563 741

3 305 636 4791 854

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 763 082 131 651 825

Stallda panter och sékerheter

Fastighetsinteckningar 98 869 000 98 347 600

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas 6verensstammer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allmanna rad och vagledningar. Redovisningsprinciperna ar dar annat inte anges
oférandrade med foregaende ar.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomsnittlig skuldranta Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan

Omsattningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det I1agsta av anskaffningsvarde och nettoforsaljningsvarde.

Underhallsfond
Reservering till foreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till underhallsfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperioder.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Byggnader ca 0,45
Renovering 5
Balkonger/Uteplatser och staket 5-6,66
VV-matarprojekt 10
Markanlaggning 5
Inventarier 20
Kabel-TV 10

Antal anstallda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda. Medlemmar arvoderas enligt arvoden faststallda
av foreningsstamma.
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2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Hyror 900 028 1221 052
Garage och p-platser 87 257 89 230
Forrad 4700 5300
Arsavgifter 5438 272 5 335 044
Arsavgifter lokaler 966 936 966 936
Varmeavgift 1417 298 1475675
Kravavgift 1100 1700
Tilldgg balkong 6 240 6 240
Ovriga erattningar - 38 400
Oresutjamning 5 1
Summa 8 821 836 9139578
Not 2 Fastighetskostnader

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsskotsel 69 048 68 235
Tradgardsskotsel 172 500 177 525
Sotning - 1481
Hissbesiktning - 1831
Ovriga fastighetskostnader 140 422 192 692
Reparation bostader 124 579 15172
Reparation lokal 2457 11125
Reparation gemensamma utrymmen 60 501 65 258
Reparation VVS 212 691 117 359
reparation el 26 993 6 003
Reparation hissar - 8 769
Reparation byggnad 176 306 403 919
Reparation byggnad enligt plan - 1500
Reparation utomhus 212129 52 331
Serviceavtal - 5077
El 169 102 185 052
Fjarrvarme 1464 322 1 555 835
Vatten 196 927 211 589
Sophamtning 122 600 123 950
Fastighetsforsakring 118 516 95 670
Tomtrattsavgald 383 882 376 965
Bredband 142 545 89 708
Kabel-Tv 137 146 111 953
Summa 3 932 666 3878999
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Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Arvoden andra ersattningar och sociala kostnader

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Arvoden och andra ersattningar:
Arvoderad trappstadning 30 000 27 500
Styrelsearvode 100 250 94 000
Revisorsarvode 3 000 3 000
Arvoderad intern fastighetsskotsel 145 285 96 350
Ovriga kostnader 333 -
Personalrepresentation - 2000
Totala I6ner och ersattningar 278 868 222 850
Sociala avgifter enligt lag och avtal 64 854 48 444
Totala arvoden och ersattningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 343 722 271 294
Not 4 Byggnader och mark

2011-12-31 2010-12-31
Byggnad
Anskaffningsvarde
Ingadende anskaffningsvarde 125411 889 125 411 889
Kopeskilling Algryteskolan 2 500 000 2 500 000
Ombyggnadskostnad 2011 ars bostader 10 455 546
Utgaende anskaffningsvarde 138 367 435 127 911 889
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -12 675 214 -12 035 655
Arets avskrivning pa byggnad -691 837 -639 559
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnad -13 367 051 -12 675 214
Utgaende redovisat varde pa byggna 125 000 384 115 236 675
Forrad
Anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 75733 75733
Utgaende anskaffningsvarde 75733 75733
Avskrivningar enligt plan
Ingadende avskrivningar -56 818 -53 031
Arets avskrivningar -3787 -3787
Utgaende avskrivningar enligt plan -60 605 -56 818
Utgaende redovisat varde for forrad 15128 18 915
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Markanlaggning

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 121 825 121 825
Utgaende anskaffningsvarde 121 825 121 825
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan -12 182 -6 091
Arets avskrivningar -6 094 -6 091
Utgaende avskrivningar enligt plan -18 276 -12 182
Utgdende redovisat varde for anlaggningar 103 549 109 643
Balkonger

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 323 766 147 766
Arets inkdp 176 000
Utgaende anskaffningsvarde 323 766 323 766
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan -41 302 -19 707
Arets avskrivningar -21 600 -21 595
Utgaende avskrivningar enligt plan -62 902 -41 302
Utgaende redovisat varde for balkonger 260 864 282 464

Till-ombyggnad uteplatser/staket

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 474 324 327 126
Arets inkop 158 307 147 198
Utgaende anskaffningsvarde 632 631 474 324
Avskrivningar enligt plan

Ingadende avskrivning enligt plan -40 072 -16 356
Arets avskrivningar -31 628 -23 716
Utgaende avskrivningar enligt plan -71 700 -40 072
Utgaende redovisat varde for uteplatser/staket 560 931 434 252

VV-matarprojekt
Anskaffningsvarde

Ingadende anskaffningsvarde 559 108 559 108
Utgaende anskaffningsvarde 559 108 559 108
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan -111 822 -55 911
Arets avskrivningar -55 909 -55 911
Utgaende avskrivningar enligt plan -167 731 -111 822

Utgédende redovisat varde for VV-matarprojekt 391 377 447 286
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Balkonger

Anskaffningsvarde
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Ingaende anskaffningsvarde 1181 274 1181 274
Utgaende anskaffningsvarde 1181274 1181274
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan -236 256 -177 192
Arets avskrivningar -59 064 -59 064
Utgaende avskrivningar enligt plan -295 320 -236 256
Utgdende redovisat varde for balkonger 885 954 945 018
Byggnadsinventarier

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde - -
Arets inkdp 262 421 -
Utgaende anskaffningsvarde 262 421 -
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan - -
Arets avskrivningar -13 121 -
Utgaende avskrivningar enligt plan -13 121 -
Utgaende redovisat varde for byggnadsinventarier 249 300 -
Taxeringsvéarde 2011-12-31 2010-12-31
Nordens vanner 3 och 5 i Skarholmen
Taxeringsvarde byggnad: 67 200 000 67 800 000
Taxeringsvarde mark: 19 870 000 19 870 000

87 070 000 87 670 000
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt féljande
Bostader: 75536 000 75536 000
Lokaler: 11 534 000 12 134 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2011-12-31 2010-12-31

Anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde 175 084 175 084
Arets inkdp 18 000

Utgaende anskaffningsvarde 193 084 175 084
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -92 676 -73 956
Arets avskrivning -15 372 -18 720
Utgaende avskrivningar enligt plan -108 048 -92 676
Utgaende redovisat varde 85 036 82 408
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2011-12-31 2010-12-31
Alliansforsakring 42 529 33 457
Com hem 68 573 68 212
Stockholms Gatu- och fastighetskontor 11 975 11 551
Stockholms Gatu- och fastighetskontor 85725 82690
Telia 1481
208 802 197 391
Not 7 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
varde varde
SEB Penningmarknadsfond 2 260 488 2 310 407
2 260 488 2 310 407
Not 8 Eget kapital
Insats-Upplatelse- Underhall- Balanserat Arets
kapital avgift fond resultat resultat
Arets férandringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 30779993 573750 2503842-4761879 1642954
Disposition enligt féreningsstamma
Overforing till underhallsfond 400 000
lanspraktagande av underhallsfond -400 000

Balanseras i ny rakning
Forsaljning lagenheter

1642 954 -1 642 954

1338 986 9836014

Arets resultat 693 798
Belopp vid arets utgang 32118 97910 409 764 2503 842-3 118925 693 798
Not 9 Langfristiga skulder
Amorteringar
Rantan ar ar 2012 enl Lanebelopp

Ranta% bunden tom l&neavtal 2011-12-31
Langivare
SEB 3,02 2015-01-08 205 524 18 678 951
SEB 2,24 2012-03-28 196 066 21602 735
SEB 3,15 2012-06-28 169 713 21909 256
SEB 3,31 2012-05-28 30000 525 000
SEB 3,19 2012-06-28 270 000 26 005 349
Totalt 871 303 88 721 291
Kortfristig del nasta ars amortering -871 303

87 849 988
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2011-12-31 2010-12-31

Forskottsbetalda arsavifter och hyror 1082 320 1033 119
Upplupna rantor 145 570 198 148
Beraknat revisionsarvode 17 500 19 500
Beraknat revisionsarvode intern revisorer 3 000 3 000
Beraknade sociala avgifter 943 943
Fortum 16 143 10 528
Fortum 3514 3510
Fortum 8 057
Fortum 6 045
Fortum 26 918
Fortum 197 672
Swedbank 588
Il recyceling 531 379
Il recyceling 531 379
Bysmeden 8913
Satra 31667
Satra 14 375
Minol 813
Woody Bygghandel 643
Entreprentr Satra 14 375

1285883 1563741
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Malarstingan, org.nr 716419-6094

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Brf Malarslingan for ar
2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om A&rsredovisningen pé
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgarder som &r dndamalsenliga med hansyn ftill omstan-
digheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Overgripande presentationen i arsredo-
visningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla véa-
sentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansi-
ella stélining per 2011-12-31 och av dess finansiella resul-
tat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéaller resul-
tatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven revide-
rat forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattlagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om for-
slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsratt-
lagen, @rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrel-
sens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2 maj 2012

KPMG AB

~

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Sid 1(1)



Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Mélarslingan
Org. Nr 716419-6094

Jag har granskat arsredovisningen samt styrelsens forvaltning 1 Bostadsrattsforeningen
Milarslingan for ar 2011.

Jag har i min revision inte detaljgranskat underlagen f6r belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna utan bara gjort vissa stickprover. Detaljgranskningen har jag 6verlatit
till min kollega pa KPMG.

Jag har granskat att styrelsen f6ljt samma principer som tidigare och bedomt de
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt gjort en utvérdering
av den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot féreningen.

Jag har valt att lamna en egen revisionsberittelse, inte pd grund av att jag skulle vara oense
med KPMG:s revisor utan for att jag som boende i féreningen har tillgéng till information
som den &drade kollegan saknar.

Styrelsen informerar mig l6pande under aret om allt vasentligt som hédnder géllande
foreningens ekonomi och jag far insyn i det omfattande arbete som ligger bakom alla storre
beslut. P4 samma sétt som andra medlemmar i foreningen har jag nyligen fatt vetskap om att
man ifrdgasatt vissa delar av den sittande styrelsens arbete. I min egenskap av revisor har jag
dessutom fétt vetskap om ytterligare misstroenden gentemot den sittande styrelsen.

Jag vill papeka att under de 12 ar jag bott i foreningen varav 7 ar som revisor sa har ekonomin
stadigt forbattrats. Mycket av den forbattrade ekonomin beror givetvis pa det gynsamma
ranteldget men styrelsen har hallit en 14g profil och undvikit storre avgiftssankningar vilket
har stérkt likviditeten och gjort foreningen mindre sérbar for oforutsedda héndelser.
Likviditeten har stadigt forbéttrats trots 1opande underhall och stdndiga forbattringar i
boendemiljén. Den ansamlade forlusten har ocksé minskat. Allt detta tyder pé en jamn och
stabil férvaltning som gynnar alla medlemmar och hyresgéster i foreningen.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultat- och balansrdkningen for foreningen,

behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Skérholmen den 27 april 2012

ld : / 4% %
"hgity 34y
Birgitta Skog

Foreningens revisor
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Bokslutssammandrag 2011

Innehall:

Fastighetsuppgifter sid 1
Resultatrakning sid 2
Rep och underhall sid 3
Driftskostnader sid 4
Rantor och lan sid 5
Balansrakning sid 6
Kassaflode sid 7
Slutbedémning sid 8

Fastighetsuppgifter

Fastighets- ..
baSt'g e.ts Nordens Vdanner 3, 5
eteckning

Virdedr | 1992|

Tax. Virde | 87070 000] Varavbyggnad | 67200 000|
Antal Antal

Ligenheter | 119| Lokaler | 3|

Bokfért varde per

Bokfoért varde m?

Byggnader | 127467 487| | 12 163|

Anskaffn virde

(inkl forbattr) Aret Foregaende ar

Byggnader | 141524 193] | 130648 100|

Ytor m?
Lagenheter Lokaler Totalt

Bostadsritt | 9273 | 358 | 9 631|

Hyresritt | | | 848 | | 848 |

Ytor totalt | 9273| | 1206 | 10 479|
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Resultatrakning

INTAKTER

Bostader och lokaler

- Avgifter i bostadsratt
- Hyror

P-platser

Ovriga intikter

Summa intdkter

KOSTNADER

Reparationer och underhall
Driftskostnader
Fastighetsavgift/-skatt
Planenliga avskrivningar

Ovriga kostnader
Summa fastighetskostnader

Resultat fastighetsforvaltning

Finansnetto

Fastighetsrantor mm

Resultat efter finanskostnader
Nedskrivningar

Skatter

Redovisat resultat
Tilldgg till resultatrékning

Avgar: Avsatt till UH-fond
Tillkommer: Uttag ur UH-fond

Féréindring UH-fond

Resultat efter fondforandr

2011 2010

2011 Kr/m? 2010 Kr/m?
7 828 746 813 7 783 895 848
904 728 1067 1226 352 971

87 257 89 230
107 493 349 677

8928 224 852 9449 154 905
815 656 78 681 437 65
3783778 361 3658 099 350
263 768 25 266918 26
898 412 86 828 443 79
0 0 0 0
5761614 550 5434 897 520
3166 610 302 4 014 257 384
50479 5 2 240 0
-2 523 290 -241 -2 373 543 -227
693 799 66 1642954 157
0 0 0 0
0 0 0 0
693 799 66 1642954 157
-400 000 -38 -400 000 -38
400 000 38 400 000 38
0 0 0 0
693 799 66 1642954 157
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Reparationer och underhall

Reparationer och underhall

- Avgar: Disponerat ur UH-fond

- Avsatt till UH-fond

Summa

Avsattningsbehov UH-plan 10 ar

Avsattningsbehov UH-plan 30 ar

Avsattningar och avskrivningar

Avsatt till UH-fond

Avskrivning fastigheter

Summa

% av byggnadernas anskaffningsvarde

Underhallsfond

Ingdende fond

Avsittning till fonden

Disponerat ur fonden

Utgaende fond

2011 2010

2011 Kr/m? 2010 Kr/m?
815 656 78 681 437 65
-400 000 -38 -400 000 -38
400 000 38 400 000 38
815 656 78 681 437 65
400 000 38 400 000 38
898 412 86 809 700 78
1298 412 124 1209 700 116
1,0% 0,9%
2 503 842 239 2 503 842 240
400 000 38 400 000 38
-400 000 -38 -400 000 -38
2 503 842 239 2 503 842 240
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Driftskostnader

Funktion

Fjarrvirme

El

Vatten och aviopp
Sophamtning

Sotning, hissbesiktning
Stadning
Vinterkostnader

Summa Funktion

Forvaltning

Arvode forvaltning (Visma)
Arvode tradgardsskotsel (Satra)
Ovriga férvaltningsarvoden
Férbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel (Dalkia)

Summa forvaltning

Ovrig drift

Tomtrattsavgald, markavgifter
Telefon-, bredband- och TV-avtal
Forsakringar

Juridiska kostnader
Adminstration

Externa kostnader

Summa Ovrig drift

Styrelse och revision

Styrelse
Revisorer (extern och intern)

Arbetsgivaravgifter

Summa styrelse o revision
Summa driftskostnader

Summa exklusive avgalder

2011 2010

2011 Kr/m? 2010 Kr/m?
1464 322 140 1555 835 149
169 102 16 185 052 18
196 927 19 211 589 20
122 600 12 123 950 12
0 0 3312 0
30 000 3 27 500 3
140 422 13 192 691 18
2123373 203 2299 929 220
101 158 10 97 838 9
172 500 16 177 525 17
145618 14 96 350 9
15123 1 5655 1
69 048 7 68 235 7
503 447 48 445 603 43
383 882 37 376 965 36
298 852 29 224 628 22
118 515 11 95670 9
119 250 11 0 0
0 0 2 000 0
50980 5 48 111 5
971479 93 747 374 72
100 250 10 94 000 9
20375 2 22750 2
64 854 6 48 443 5
185479 18 165 193 16
3783778 361 3658 099 350
3399 896 324 3281134 314
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Fastighetsrantor

2011 2010
2011 Kr/m? 2010 Kr/m?
Fastighetsrantor 2523290 241 2373543 227
Ranteanalys % %
Rinta beriknad pa genonsnittlig ldneskuld 2,7% 2,5%
° o
Fastighetslan
Ingdende laneskuld | 96963 653| | 90379 349|
Nya fastighetslan | 0| | 6584 304|
Amortering/inlosen | 8242 362| | O|
88 721 291 8 467 96 963 653 9 286
Avgér: kortfr del av skuld | 871 303 | 842 342|
Summa langfristig skuld 87 849 988 8383 96 121 311 9 205
Intaktsrantor etc
Finansnetto 50479 5 2200 0
Kassa, Bank och kortfr placeringar 6 205 559| | 592| | 6432 900| | 616
Finansnetto % 0,8 0

(Berdknat pa genomsnittligt arsvarde for kassa, bank och kortfr placeringar)
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Balansrakning

TILLGANGAR

Materiella o finansiella
anlaggningstillgangar

Byggnader

Mark

Pagaende ombyggnader
Ovriga anliaggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Summa omsattningstillgangar
Varav: Kassa och Bank

Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Underhallsfond

Ovriga bundna fonder

Fritt eget kapital
Balanserat resultat+arets resultat
Forandring UH-fond

Summa eget kapital

Fastighetslan
Kortfristiga skulder

S:a Eget kapital och skulder
Stdllda panter

Summa rorelsekapital

2011 2010

2011 Kr/m? 2010 Kr/m?
127 467 487| | 12164 117 474 253| | 11250
0 0 0 0
0 0 7 458 032 714
90 035 9 87 407 8
127 557 522| [ 12173 125019 692| | 11973
6 205 559 592 6 632 132 635
3713622 354 4172473 400
133763 081| [ 12765 131 651 824| [ 12 608
42528743| | 4058 31353743 [ 3003
2503 842 239 2503 842 240
0 0 0 0
-2 425128 -231 -3118 926 -299
0 0 0 0
42607 457| | 4066 30738659 | 2944
87849988| [ 8383 96121311 | 9205
3305 636 315 4791 854 459
133763 081] [ 12765 131 651 824 [ 12608

| 98347600] | 98347600|

| 2899923 | 277| | 1840278]| 176

(Omsattningstillgangar - kortfristiga skulder)
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Kassaflode

Kassaflodet aterspeglar in- och
utbetalningar fran l6pande
verksamhet men inkluderar ej
forandringar i kortfristiga fordringar

och skulder
2011 2010

2011 Kr/m? 2010 Kr/m?
Fastigheter
Avgifter och hyror 8820731 | 842 9099 477 870|
Ovriga intikter 107 493 349 677
Insatser och upplatelseavgifter 11175000 0
Finanansnetto 50479 2200
Summa brutto 20 153 703 9451 354
Avgar:
Reparationer och underhéll -815 656 -681 437
Driftskostnader -3783778 -3658 099
Fastighetsskatt -263 768 -266 918
Utbetalning inre fond -727 -4 526
Amorteringar pa lan -8 242 362 0
Fastighetsrintor netto -2523 290 -2373543
Summa netto 4524122 432 2 466 831 236
Investeringar
Maskiner och inventarier 280421 0
Ny- och ombyggnader 2997514 7458 032
Ovr grundforbiattringar 158 307 323198
Summa investeringar 3436242 328 7 781 230 745
Lanefinansiering
Nya fastighetslan 0 0 6 584 200 631
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Slutbedomning 2011

Resultat och kassaflode

Foreningen redovisar ett 6verskott pa 694 tkr med hansyn taget till féreslagen
avsattning till underhallsfonden pa 400 tkr och motsvarande belopp
ianspraktaget. Aven kassaflédet ar betydande positivt.

Rorelsekapital

Foreningens rorelsekapital (oms tillgangar inkl obligationer minus kortfristiga
skulder) uppgar vid bokslutet till 2 900 tkr vilket motsvarar 277 kr/m?2.
Rorelsekapitalet tacker till 115 % avsatta medel for yttre underhall.

Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgar till 324 kr/m? vilket bedéms som normalt med
hansyn tagen till byggnadsar m m. ( | driftskostnaderna ingar inte
tomtrattsavgald, reparationer, underhall och fastighetsskatt). Dock synes
viarmekostnaden pa 140 kr/m?2 nagot hog men den har sjunkit under aret.

Fastighetsvarde - 1an

Foreningens fastigheter ar efter avslutad ombyggnad bokforda till

127 464 tkr motsvarande 12 163 kr/m?2. Den langfristiga delen av
fastighetslanen uppgar till 87 850 tkr eller 8 383 kr/m?2. Nivan pa laneskulden
medfor att foreningen ar mycket kanslig for forandringar i rantenivaer pa
fastighetslanen.

Réntor pa foreningens fastighetslan ar bundna mellan rérligt och 3 ar.
Genomsnittlig ranta uppgick till 2,7 % (2,5 %).

Avskrivningar - avsattning underhallsfond

Planenlig avskrivning pa byggnader har skett med 898 tkr eller 86 kr/m?2.

Avsattning till underhallsfond ar foreslagen stamman med 400 tkr eller 38
kr/m?, vilket dr en nagot lag niva. Féreningens underhallsfond uppgar efter
foreslagna forandringar till 2 503 tkr eller 240 kr/m2. Fondens storlek maste
dock bedémas mot foreningens framtida underhallsbehov.

Arets avskrivning och féreslagen avsattning till underhallsfonden utgor
sammantaget 1,0 % av byggnadens anskaffningsvarde. Nivan kan behoéva
hdjas succesivt.

©AD 2012-05-10

8/8



	2011
	Årsred-2011-försättsblad.pdf
	Årsredovisning Mälarslingan 120502.pdf
	ÅR 2011 BRF Mälarslingan-sid15,rev KPMG samt B.S

	Bokslutssammandrag 2011
	Intro
	Siffror
	Bedömning




