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Viktig information

Brf Malarslingans lan och amorteringar

Rolf Gustafsson hdvdar i en skrivelse till medlemmarna 1 Brf Mélarslingan att foreningen har ”en
alltfor hog laneskuld och amorterar for lite”. Han hinvisar till allabrf.se, som betygssitter
bostadsrattsforeningar. Nar det galler lanen far Malarslingan betyget C, det lagsta pa en femgradig
skala. (Som samlat betyg far foreningen A eller 3 pa en femgradig skala — det sager Rolf inget om.)
Andra experter gor en annan bedémning av bostadsrattsforeningars skuldborda.

De matt man brukar anvéanda ar skuldkvot och belaningsgrad. Enligt Boratt
koparskolan,http://www.borattupplysning.se/wp_brskola/skuldsattning/

ger de matten bra information om en bostadsrattsforenings ekonomiska stéllning. Skuldkvoten ar
lanen i forhallande till foreningens inkomster. Malarslingans skuldkvot dr nu 8,7. ”Tumregeln blir i
all sin enkelhet: Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!” séger Boritt.

Ett annat matt ar belaningen i forhallande till bostadsytan. Malarslingans belaning ar 8 681 kr/ kvm.
(Det ar det mattet allabrf anvander.) Tumregeln har &r enligt Boratt att allt under 5 000 kr &r bra,
over 10 000 kr dr vil hogt. En “hanterlig niva” ligger pa 5 000 kr/kvm eller i vart fall ca 46 mkr. Sa
enligt Boratt har Malarslingan ratt hoga lan, men inte riskabelt hdga.

Hur hog bor da amorteringstakten vara? Rolf hanvisar till HSB och anger 2,8 % per ar i
amorteringar. Det skulle innebéra ca 2,3 mkr i ar, medan den planerade amorteringen &r 924 724 kr.
Bostadsratterna, som var forening ar medlem i rekommenderar en amortering pa minst 1 procent av
lanen per ar, helst mer, tills man ar nere pa nivan for “hanterliga 1an”. Mélarslingan amorterar nu
cirka 1,1 % per ar, Féreningen uppfyller minimikravet fran Bostadsratterna men bor forsoka 6ka
amorteringarna, t ex genom att styrelsen hojer avgifter nagot. For att fa betyget mycket bra da det
géller lanen behover foreningen amortera ner dem till cirka 45 miljoner kr. Med den
amorteringstakt Rolf foreslar tar det 15 — 16 ar. Det ar inte nagon bra idé att halla nere det tekniska
underhallet sa lang tid for att fa rad med amorteringarna.

Klas Amark, internrevisor

Fastigheten

Styrelsen gar inte in i ndgon djupare diskussion om Rolfs pahopp pa oss i styrelsen. Vart fortroende
att skota fastigheten, bade den tekniska och ekonomiska férvaltningen kommer samtliga
medlemmar snart att kunna lasa om i revisionsberattelsen som foreslar stamman att ge styrelsen
ansvarsfrihet for ar 2020.
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Styrelsen har last den fyrasida informationen fran Rolf och kan konstatera att det finns en massa
felaktigheter, da bl. a Fastighetskontorets ombyggnad i sin bostadsratt som inte &r ett stimmobeslut,
de har behandlats som évriga medlemma i foreningen, ansokt om en ombyggnad och beviljats
denna. Rolfs information ar nu vidarebefordrad till Fastighetskontoret for de ska som évriga
medlemmar ha denna information och sa far de ta stallning till om de vill agera.

Styrelsen Brf Malarslingan



