Guide  Medlem

vill glasa

- vad dr det som gdller?

Sommaren lider mot sitt slut och manga med en uteplats, altan
eller balkong funderar éver hur dessa uterum kan utnyttjas
mer. Inte helt ovanligt ar att féreningsmedlemmar vander sig

till styrelsen med en férfragan om att f& glasa in sin altan eller
balkong. Vad géller d&? Och vad bér styrelsen ténka pa?

nuti sin bostadsritt har medlem-
men stor frihet att géra dndringar.
Bland annat stir det var och en fritt
att tapetsera eller ligga nya golv.
Inte s konstigt med tanke pa att det
ju faktiskt dr bostadsrittshavaren
som har underhallsansvaret fér det
inre i lagenheten.

Styrelsen kan bara neka en medlem att
gora en forandring i sin ligenhet om man
har anledning att befara att fordndringen
kan orsaka pataglig skada eller oldgenhet i
féreningen, som det star i lagen.

Andring utanfor ligenhet

Diremot ér det i princip inte tillatet alls
for en bostadsrittshavare att utféra ndgra
andringar utanfor sin lgenhet utan
tillstind fran foreningen. Allt som finns
utanfor lagenheten bestdmmer ndmligen
foreningen over. Och detsamma géller i
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| regel for foreningens mark. Om en med-
lem vill gora en storre forandring som
paverkar huset eller marken krivs darfér
foreningsstimmans tillstand - det racker
alltsd inte med styrelsens.

Med storre forandringar menas till ex-
empel att ta upp ett nytt fonster i fasaden
eller att bygga en altan pd féreningens
mark. Aven atgirder som kan tyckas
mindre, sdsom att glasa in balkongen eller
att siéitta upp en markis pé fasaden, kriver
tillstand.

1 radhusféreningar dr det dock inte
ovanligt att inte bara ldgenheterna utan
dven marken utanfér dem har upplatits
med bostadsritt. I de fallen har bostads-
rattshavarna viss ritt att utfora atgdrder
pa marken.

Medlemmarna kan anldgga en enklare
form av uteplats, satta upp ett mindre
staket och plantera vixter, under férut-
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sittning att forandringen inte dr visentlig.
Att sitta upp ett vixthus dr diremot att se
som en vasentlig fordndring och att borra
i fasaden far medlemmen inte géra utan
tillstand.

Om en medlem gér nagot som orsakar
problem for féreningen eller sina grannar
har féreningen ritt att begira att bostads-
rittshavaren dndrar pa det som fororsakar
problemet. En férening kan dven genom
sina ordningsregler paverka utformning-
en och anvindningen av den upplatna
marken.

Forindring av fastigheten kriver
korrekt beslutsgang

Hur ska da styrelsen tinka om en medlem
vill glasa in sin balkong eller altan? Fér att
det ska bli ritt i slutdnden &r det viktigt
att beslutsgingen foljs. Forst och framst
behéver styrelsen ha klart for sig om
marken tillhor féreningen eller dr uppla-

| ten med bostadsritten. Inglasning kraver

dessutom bygglov eller bygganmalan.
Finns frutsittningar for det?

Om marken ér foreningens, eller om
det giller en balkong, kravs att en stam-
ma beslutar i fragan. Om inglasningen
kan tinkas paverka grannarnas ldgenheter
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Ett besluts-

underlag tas
fram som ska

skickas med
kallelsen till
stamman.

Detta

galler for
Medlemmarna kallas till

stamma for att fatta beslut. \I/

Ingen berérd En eller flera berérda med- Markis eller

Beslutsgdng medlem ar emot lemmar har sagt nej eller inte
S o parabol
Om den fcra_r_ldrlng och stdmman svarat. Stammobeslut maste ' o dl
som ska goras séger ja. fattas med 2/3 majoritet. g -

behdver borra i fasa-
den fér att fasta en

parabol eller satta upp
en markis, kraver det
tillstand av férening-

. en. En parabol maste
Ansotkan till hyresndmnden Tt i

: p . . fastas sékert och aldrig
fér godkannande av stammo- = utaniAr exempelvis ett
beslut och genomférandet balkongrécke. Det kan

av atgarden. y

ocksa finnas riktlinjer i

kraver beslut pa en
stdmma ar besluts-
gangen lite olika
beroende pa hur e
medlemmarna staller
sig i fragan. Grafiken
till hoger illustrerar
hur man maste
ga till vaga

- steg for steg.

negativt ska de tillfragas innan stimman
om de ir for eller emot atgérden.

Om alla som ér berdrda siger ja och
lamnar sina godkdnnanden till tgirden
krévs endast enkel majoritet som réstar
ja pa stimman. Om nagon siger nej kréivs
kvalificerad majoritet, det vill siga 2/3
som rostar ja pa stimman och dven hyres-
ndmndens godkénnande av beslutet.

For ligenheter dir marken ingér i
bostadsriitten, kan styrelsen besluta om
att atgirden far géras men maste da forst
kontrollera med de grannar som bor intill
om de har nagot emot den. Om nigon av
dem dr emot, det vill siga paverkas nega-
tivt, maste beslutet fattas av en forenings-
staimma och dd med 2/3 majoritet precis
som ndr marken dr féreningens.

Skulle ni i styrelsen vara emot dessa
andringar kan ni besluta att inte ge
tillstdnd. D4 dterstdr for medlemmen att

Hyresndmnden Hyresndmnden
séger ja. sager nej.
v
Processen
stoppas.

fa ihop 10 procent av medlemmarna och
krava att det kallas till en extrastimma
for att lyckas fa igenom beslutet. Eller att
skriva motioner till ordinarie stimma.
Observera att medlemmen inte far

pébdrja nagra arbeten med inglasningen
forrdn beslut fattats pa stimman, eller att
hyresndmnden har godként inglasningen.

Ansvar fér inglasningen

Féreningen bor skriva ett avtal med med-
lemmen dér det framgar vad som giller
om denne flyttar och dven att medlemmen
har underhallsansvaret for inglasningen.
I féreningens stadgar kan det framgi, sa
som det gor i Bostadsritternas méns-
terstadgar, att medlemmen ansvarar for
eventuella kostnader for att montera ner
en inglasning ndr féreningen behdver
utfora underhill, exempelvis mala om
fasaden. Gor det inte det bér féreningen
avtala dven om det.

féreningen vad géller
farger for markiser.

Inglasning

Sa snart det &r en
stérre férandring av
till exempel en fasad
maste beslut fattas

pa en stamma. For
en inglasning kravs

dessutom bygglov eller
bygganmalan.

Vindskydd

Ofta &r det tilldtet att
satta upp ett enklare
vindskydd om detta
inte fasts i fasaden.
Men kontrollera vad

som stér i trivselregler

och stadgar vad géller

till exempel farger.

Tips!

Att forsta och halla
isar vad som galler
i olika situationer
och steg i processen
&r ingen latt materia.
Ni kan alltid héra av
er till oss pa styrelse-
radgivningen fér att
reda ut vad som géller
i er specifika situation.
Ring 0775-200 100!
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