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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1986-05-05.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Nordens Vénner 3 respektive Nordens Vinner 5 pa adressen Odd

fellowvégen 24 1 Skdrholmen. Foreningen har 2 hyreslokaler, 111 bostadsratter och 2 bostadsréttslokaler om
totalt 10 894 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Sukriya Basdas Ordforande fr.o.m. 2018-11-12

Anders Lundbring Ledamot

Marie-Louise Olofsson  Ledamot

Johanna Beckman Ledamot

Jonas Lindh Ordforande t.o.m. 2018-11-12, Ledamot till 2019-02-28, Avgatt pa grund av flytt
Carola Thelin Avgatt 2018-11-12

Boris Jasnobulka Suppleant

Josefa Rodziewicz Suppleant

Christer Rosenvik Suppleant

Valberedning

Inger Withalisson, Alanna Scott Syrén och Elisabeth Ineheim.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen som sadan, av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i foreningen med annan person som styrelsen dartill utsett

Revisorer

Jan-Ove Brandt  Auktoriserad revisor KPMG AB
Dana Tesic Internrevisor
Klas Amark Revisorssuppleant
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Sammantrdden och styrelsemoten

Arsredovisning 2018

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-04. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda

sammantraden.

Utforda historiska underhall

Installation av 6vervakningssystem for fastighetsviarden med tillhorande driftlarm

2001-2002 Skolhusets balkonger

2003-2004 Skolhusets tak

2005 Byte av undercentraler

2007,2010,2012-2017  Balkonger pd punkthusen

2009-2018 Tréstaket kring uteplatserna och trappracken vid punkthusen
2011 Byte av varmevéxlare i undercentraler

2012 Byte och mélning av takplaten pa skolhusets entréer

2013 Byte av 50 m stamledning 1 skolhusets kulvert

2014 Installation av radonsaneringsanlaggning skolhusets kulvert
2014 Platbeklddnad av fonster- balkongbagar pa skolhusets mot gardsgata
2014, 2016 och 2018 Féllning av poppeltrad

2016 Delvis byte och renovering av gatubelysning

2016-2017 Péborjat byte av trappbelysning till LED och nérvarostyrd belysning
2016 och 2017 Isolering av roren i kulverten under f.d. skolhuset

2016 Isolering och lagning av ytterdorren 1 gymnastiksalen

2016 Installation av avgasare pé radiatorsystemet

2017 Virmematare for bevakning av inomhustemperaturen

2016

2014-2018 Hojning av ekonomibyggnader, punkthusen

2017 Isolering av vindarna pa punkthusen

2017 Byte av fonster f.d. skolhusets baksida

2017 Overvakningssystem for energioptimering

2018

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning

Teknisk Forvaltning

Skotsel av tradgard

Snordjning och sandning

TV, Bredband och Telefoni

Utbildning, telefonradgivning och medlemsférmaner

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade under 2018.

Rengoring av hingrannor och byte av trasiga takpannor

Ekonomisk Forvaltning i Uppsala
L&T

Sétra Entreprenad

Sédtra Entreprenad

Com Hem

Bostadsritterna
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Ovrig verksamhetsinformation

L&T Genomfor varje ar en stadgeenlig besiktning av fastighetens status

L&T utfor tillsammans med styrelsen uppdatering av UH-Plan.

L&T och styrelsen har tecknat ett avtal om Malstyrd Energiovervakning.

Styrelsen har en kontinuerlig uppfoljning av det Systematiska Brandskyddsarbetet.

Foreningen tillhandahaller TV, Bredband och Telefonitjénster till medlemmarna genom ett gruppabonnemang
med Com Hem

Foreningen arvoderar vicevérd for att ge stdd 1 den 16pande fastighetsforvaltningen.

Styrelsen administrerar host och varstiddning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bilat upp garagegolv och byte av avloppsror.

Inventerat samtliga vattenluckor.

Lopande underhéll av trappracken och ekonomibyggnader.

Hojning av mark, omlédggning av stenplattor och byte av trddetaljerna vid uteplatser.
Injustering av varmesystemet och byte av samtliga elements ventiler.
Byte av vred pa handukstorkarna.

Byte av stralkastare vid parkeringen.

Nedtagning av 5 st Popplar.

Underhallsbeskérning av ekarna pa Odd Fellowvagen.

Rensning av hdngrinnor, kontroll och byte av taktegel.
OVK-Besiktning, ligenheterna med FTX aggregat.

Kompletterande asfaltering vid Odd Fellowvigen och Algryteviigen

Fordndringar i avtal
Foreningen har genom Bostadsritterna tecknat en fastighetsforsdkring med Protector Forsakring.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 157 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och
avgdende medlemmar under dret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 159 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 12 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Energikostnad/kvm
Genomsnittlig skuldréinta, %

2018
9418 733
2012

34

1 840 874

110 990 000

9273
606
8 889
177
1,54

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

2017-12-31
Insatser 32 118 979
Upplatelseavgifter 10 409 764
Fond, yttre underhall 4 007 904
Balanserat resultat -1 784 118
Arets resultat -1 140 297
Eget kapital 43 612 232
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

=757 385

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg

ars resultat

-1 140 297
1 140 297
0

2012

=755 373

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras 1 ny rdkning

1 143 000

-1.898 373
=755 373

Arsredovisning 2018

2017 2016 2015
9481789 9409018 9394 338
-1 140 297 1 163 488 746 493
34 34 33
4007904 3674934 3371 640
110 990 000 110990 000 101 098 000
9273 9273 9273
606 606 605
8 986 9 080 9184
174 187 183
1,54 1,60 2,00
Disp av
ovriga poster  2018-12-31
- 32118979
- 10409 764
-2 167 030 1 840 874
2167 030 =757 385
2012 2012
2012 43614 244

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning
Not

Rorelseintikter

Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2018

2018-01-01-  2017-01-01 -
2018-12-31  2017-12-31
9418 733 9481 788
10 058 4 488
9428 791 9486 276
5691 862 -6 822 580
~432 436 514 872
472 602 -443 353
-1553 670 -1556 031
-8 150 569 -9 336 835
1278222 149 441
1543 2276
1277753 1292014
-1276 210 -1289 738
2012 -1140297
2012 -1140297
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Balansrakning

Tillgangar
Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgidngar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 1 intresseorganisationer

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgingar

Summa tillgangar

Not

(@)}

Arsredovisning 2018

2018-12-31 2017-12-31
120 675 183 122 093 639
650 339 785 552

121 325 522 122 879 192
5000 5000

5000 5000

121 330 522 122 884 192
321170 14 777
137 238 56 462
292923 238 403

751 331 309 642

1 596 259 1 596 259
1596 259 1596 259

4 609 956 4 234 469
4609 956 4234469

6 957 546 6140370
128 288 068 129 024 561
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Medlemmarnas inre fond
Tradgérdsavgift

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31
42 528 743 42 528 743

1 840 874 4 007 904

44369 617 46 536 647

=757 385 -1784 118

2012 -1 140 297

-755373 -2 924 415

43 614 244 43 612 232

122 686 122 686

57 265 0

179 951 122 686

9 81 513 695 82 456 746
81513695 82 456 746

917 600 871 639

438 062 363 494

10 837 8153

71 285 65 309

10 1 542 394 1 524 302
2980178 2832897

128 288 068 129 024 561
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran foridndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01 -
2018-12-31
4 234 469

2012

0
1553670
0
0
1 555 682

-441 689
101 320
1215312

(e

57 265

0

-897 090
-839 825

375 487

4 609 956

Arsredovisning 2018
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Milarslingan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Energikostnad
Totala kostnaden for vatten, el och fjarrvirme fordelat pd foreningens totala yta.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,8-0,88 %
Fastighetsforbéttringar 5-20 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde &n anskaffningsviardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten péd bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 337 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av géllande taxeringsvarde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

10
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Not 2, Nettoomsiittning
Balkongavgift
Hyresintakter forrad
Hyresintékter, bostdder
Hyresintakter, p-platser
Hyresintikter, dvrigt
Uppvarmning
Arsavgifter, bostider
Arsavgifter, lokaler
Ovriga intékter
Summa

Not 3, Fastighetskostnader

Besiktningskostnader
Bredband

Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Fjarrvirme

Hiss serviceavtal
Kabel-TV

Planerade underhall
Snoskottning
Sophédmtning
Tomtréttsavgild
Tradgéard och blommor
Tradgardsarbete
Vatten

Ovriga kopta tjdnster
Ovriga rep./underhll
Ovriga serviceavtal
Summa

Arsredovisning 2018

2018

6 240
15355
912 840
190 230
0

1 708 581
5615613
966 936
2938
9418 733

2018

2408
126 897
179 903
209 885
279 974

77 511
1 537225

1321

154 123

1185953
146 338
153 377
418 500
0

270 180
207 738

11715
728 815

0
5691 862

11

2017

6 240
8741

922 293
179 474
46 200
1734 968
5615196
966 936
1740
9481788

2017

2328

121 932
136 412
194 595
277 290
69 748
1556 037
0

154 103
2561261
65 859
115909
418 500
59700

0

200 341
89 563
796 422
2 580

6 822 580
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Not 4, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk Forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 5, Personalkostnader
Loner

Revisionsarvoden

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Vice virdsarvode

Summa

Not 6, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkdp

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark
Summa

12
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2018

150 422
17 091
161 059
19 088
84 776
432 436

2018
180 866
4 000
98 936
136 000
52 800
472 602

2018-12-31

143 564 973
0

143 564 973

-21 471334
-1 418 457
-22 889 790

120 675 183

79 800 000
31190 000
110 990 000

2017

140 710
89 669
124 080
18 750
141 663
514872

2017
213018
4 000
92 536
&1 000
52800
443 353

2017-12-31

142 882 473
682 500

143 564 973

-20 062 289
-1409 045
-21 471 334

122 093 639

79 800 000
31190 000
110 990 000
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Not 7, Maskiner och inventarier

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan

Not 8, Kortfristiga placeringar

SEB Penningmarknadsfond
Summa

Not 9, Skulder till kreditinstitut

SEB
SEB
SEB
SEB

Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 10, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvéarmning
Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Arsredovisning 2018

2018-12-31

1 545213
1 545 213

-759 660
-135213
-894 873

650 339

2018-12-31
1 596 259
1596 259

Skuld
2018-12-31
21187 114
19 821 049
17 240 283
24 182 849
82 431 295

917 600

Réntesats
2018-12-31
1,25 %
1,87 %
1,48 %
1,57 %

Omsittningsdag

2021-09-28
2022-03-28
2020-01-28
2019-07-28

2018-12-31
13474

1 161 582
198 044
155 837

13 457
1542 394

13

2017-12-31

1545213
1545213

-612 674
-146 986
-759 660

785 552

2017-12-31
1 596 259
1596259

Skuld
2017-12-31
21187 114
20 142 615
17 445 807
24 452 849
83 328 385

871 639

2017-12-31
0

1 116 865
0

157 727
249 710
1524302
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Not 11, Stallda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 83 169 900 83 169 900
Summa 83169900 83169900

Not 12, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Genomgang med Fastighetskontoret angdende deras Bostadsrittslokal. Ev. bygga ett toalettutrymme bakom
vicevérdlokalen. Renovering och isolering av réren i vatten luckorna. Lopande underhéll av balkonger,
trappracken, uteplatsracken och ekonomibyggnader. Kontroll och ev filmning av ca 160 meter avloppsror i
kulverten. Forstudie av fd skolhusets tak for renovering och eventuell installation av solpaneler. Tvittning och
ev malning av ekonomibyggnaderna. Renovering och byte av stupror. Byte till belysning med skymmningsrela
mellan punkthusen. Byte av belysningen vid skolhusets portar. Undersdka mojligheter till installation av
belysning pé skolhusets baksida. Undersdka mojlighet till belysning mot skogen bakom husen vid
Algryteviigen. Genomgang och omférhandling av hyresavtalen med Skirholmens stadsdelsforvaltning.
Energideklaration. Mélning i trapphusen och byte av lister.

Underskrifter

Ort och datum

Sukriya Basdas Anders Lundbring
Ordforande fr.o.m. 2018-11-12 Ledamot
Marie-Louise Olofsson Johanna Beckman
Ledamot Ledamot

Boris Jasnobulka
Suppleant

Viér revisionsberittelse har limnats — —

KPMG AB Dana Tesic
Jan-Ove Brandt Internrevisor
Auktoriserad revisor
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