Valkommen till
bostadsrattsforeningen



Trevligt att ni valt att flytta till just vart omrade. Vi hoppas att ni ska trivas har.

Pa foljande sidor finner ni information som é&r bra att kanna till.

For att vi ska trivas och kunna halla vart bostadsomrade snyggt, vill vi hér fasta er
uppmarksamhet pa vissa ordningsregler och stammo- och styrelsebeslut som galler
inom var forening.

Var bostadsrattsforening omfattar 111 lagenheter samt gruppboende och en
gymnastiklokal som &r bostadsratter. Foreningen har aven tva lokaler som
kommunen hyr.

Bostadsrattsforeningens styrelse

Foreningens styrelse véljs av foreningsstamman och bestar av hogst sex ordinarie
ledamoter och hdgst fyra suppleanter.

Foreningsstamma halls en gang per ar. Till stiamman &r alla bostadsrattshavare
valkomna for att uttrycka sina asikter och for att rosta.

Styrelsen har mote ungeféar en gang per manad.

Alla skrivelser som skickas till styrelsen; klagomal el dyl. ska vara daterade och
allra viktigast — undertecknade. Anonyma skrivelser tas inte upp till behandling.
Ar ni intresserade av styrelsearbete eller vill veta mer kontakta
styrelsen/valberedningen.

Vad innebar styrelsearbetet

Styrelsen &r foreningens stallforetradare utat.

Den ingar avtal och tecknar féreningens firma. Styrelsen ar alltsa féreningens
verkstéllande organ medan foreningsstamman &r dess hogsta beslutande organ.
Styrelsen har ansvaret for det I0pande arbetet i féreningen. Det innebér bland annat
att styrelsen ska se till att bokféringen och administrationen skots pa ett bra sétt
och att foreningens kapital forvaltas sakert. Ett styrelseuppdrag i en
bostadsrattforening &r ett fritidsuppdrag. Ledaméterna har uppdrag att forvalta
foreningen vid sidan av eventuellt ordinarie arbete. Styrelsens moten eller
protokoll &r inte offentliga och ledamdterna har tystnadsplikt. Ledaméterna far inte
vara med och besluta i fragor som ror dem sjalva, d.v.s. nar de ar javiga, eller ror
nagon som de har intressegemenskap med, t.ex. nagon narstaende eller deras
foretag. Styrelsen skriver pa avtal och kontrakt samt foretrader foreningen infor
domstolar och andra myndigheter.



Vad innebar bostadsratt

Att ha bostadsratt innebér inte att man dger bostaden. Den ratt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen kallas bostadsratt. Man kan ocksa sdga att en
bostadsratt &r medlemmens andel i féreningens formogenhet plus rétten att utnyttja
ldgenheten.

Alla boende har darfér ansvar for husen och for lagenhetens skotsel, se § 28 i
stadgarna. Samtliga bostadsréttshavare ansvarar for att det finns en fungerande
styrelse.

Forvaltningen av foreningen sker enligt sjalvkostnadsprincipen. Nagra
vinstintressen finns inte och vinst i vanlig mening &r ointressant for bostadsrétts-
foreningen. Avgiften som styrelsen faststéller skall tdcka kapital- och drifts-
kostnader samt avsattning till kommande underhall som &r bostadsrattsféreningens
ansvar. Arsavgiften faststalls av styrelsen i samband med budgetarbetet.

Forvaltning
Teknisk- samt ekonomiskforvaltning, tradgardsskétsel och snérdjning upphandlas
av styrelsen.

Revisionen av bostadsrattsforeningens forvaltning utférs av KPMG samt av en
foreningsrevisor, utsedd av foreningsstamman.

Vicevardskap
For att halla foreningens kostnader nere sa har féreningen beslutat att vi
foreningsmedlemmar ska svara for vicevardskapet.

Felanmalningar

Felanmalningar gors till foreningens vicevardexpedition, telefon 08-97 63 70. Ar
expeditionen inte bemannad tar en telefonsvarare emot dig, du meddelar namn,
ldgenhets- och telefonnummer samt felets art. Vicevarden lyssnar av
telefonsvararen och aterkommer till dig och bestammer hur felet ska atgardas.

Vid problem med ohyra ring Nomor Telefon 0771-122 300, (t.ex. getingbo).
Uppge forsékringsbolag Allians Forsakringsméklare, forsdkringsnummer 51-1006.
Det kostar inget att anlita Nomor.

Akuta problem

Var vicevardexpedition bemannas inte pa helger. Vid bradskande fel, ring
020-32 50 00

OBS akutnumret skall endast anvandas vid fel som ar akuta och maste
atgardas omgaende. Missbrukas detta far bostadsrattshavaren sjalv bekosta
akututryckningen.



Tvattstuga

De som bor i den ombyggda skolan har gemensam tvattstuga i Odd Fellowvéagen
30. Denna tvéttstuga far inte disponeras av dem som bor i punkthusen eller av
utomstaende. Markering av tvattid sker pa nyckeltavla utanfor tvattlokalen.
(Nyckel med lasbricka skall foregaende bostadsratthavare ha lamnat dver till er).

Ventilation
Instruktioner for reng6ring finns bakom kryddhyllan ovanfor spisen. Vid
oklarheter kontakta styrelsen eller vicevarden.

Flaktsystemet i koket far inte paverkas genom ombyggnation. Det ingar i hela
fastighetens ventilationssystem som da havererar med dalig inneluft i hela
lagenheten och risk for halsoproblem.

Kontakta styrelsen for radgivning innan ni byter spiskapa, eftersom den maste
kunna styra lagenhetens flaktsystem.

Det &r viktigt att tilluftsventilerna i lagenhetens fonster (springventiler) ar 6ppna
for en god ventilation av l&genheten, och en behaglig innemilj6. Dessa ventiler
maste regelbundet dammsugas fria fran pollen och insekter. Under vintertid racker
det att ventilerna &r halvéppna.

For att slippa ytmogel etc. i badrum rekommenderas lagenhetsinnehavaren att ha
temperaturen pa elementet/handdukstorken pa maxlage.

Hushallssopor

Soporna skall kastas i de grona soptunnorna placerade pa Odd Fellowvégen och
Algrytevagen. Enbart sorterat hushéllsavfall far kastas dér.

Glas, konservburkar och kartonger sléngs vid sorteringsstationen pa Algrytevégen.

Returpapper

Foreningen har returpappersbehallare for tidningar pa Odd Fellowvagen och pa
Algrytevigen. Dessa téms varje vecka. Endast tidningar och reklam utan
plastmateriel far slangas dar. Den medtagna kassen far inte kastas i behallaren.
Kuvert far inte heller kastas i behallarna eftersom limmet saboterar
atervinningsprocessen.



Bilparkering

Bilparkering ar endast tillaten pa de numrerade parkeringsytorna. Parkeringsplats
gar att hyra. Parkering inne i bostadsomradet ar inte tillaten och kan innebéra p-
bot. Ddremot &r av och palastning tillatet for de boende, maxtid 10 minuter. For
foreningens gaster finns separata gastparkeringsplatser i anslutning till omradet.
Vara gaster behover inte betala avgift om det parkeringsbevis som tilldelats alla
bostadsrattshavare laggs i gastens bilfonster. Boende i féreningen far inte anvanda
gastparkeringen.

Om parkeringen varar langre &n 24 timmar pa gastparkeringen, maste kontakt tas
med parkeringsbolaget och telefonnumret finner du pa baksidan av
Gastparkeringsbeviset.

Behover du kora in i bostadsomradet, iaktta da storsta mojliga forsiktighet,
vi har manga barn som leker pa gatan.

Cykelrum

For forvaring av cyklar har vi ett storre forradsrum, port Odd Fellowvégen 30.
Din lagenhetsnyckel gar till det dorrlaset.

| 6vrigt finns cykelstall. Skrotcyklar skall fraktas bort av dgaren sjalv.

Barnvagnsforrad

Om du ar i behov av barnvagnforrad finns sarskilda forrad byggda i de nya husen
pa Odd Fellowvagen 27, 35, 39, 47.

Det ar absolut forbjudet att stalla barnvagnar och cyklar i trappuppgangarna
pa Odd Fellowvégen 26-36.

Kabel-TV, bredband och telefoni

Foreningen levererar via ComHem ett utbud av TV kanaler, bredband och
telefoni (den fasta kostnaden). Kostnaden ingar i avgiften till féreningen.
Kanalplanen kan hamtas pa foreningens hemsida.

Nyhetsblad
Foreningen har dven ett nyhetsblad dar vi informerar om olika aktiviteter i var
forening.

Parabolantenn
Foreningen ar restriktiv nar det galler parabolantenner inom vart omrade.

Pa skolbyggnadens balkonger godkénner inte foreningen att man placerar en
parabolantenn. Pa punkthusens balkonger och uteplatser far parabolantenn endast
efter godkannande fran styrelsen.



Staddagar

Inom foreningen anordnar vi var- och hoststaddagar. Det &r dagar da vi alla
gemensamt hjalps at att gora vart omrade snyggt och prydligt infér sommar och
host. Staddagarna &r ocksa en trevlig samvarodag da vi fixar till i vart omrade,
grillar korv och traffar vara trevliga grannar.

For att sa manga som majligt ska medverka tar foreningen ut en
tridgérdsstidavgift” om 100: - per manad. Denna avgift far lagenhetshavaren
tillbaka av foreningen efter fullgjord stadning.

Att upplata lagenheten i andra hand

En andrahandsuthyrning ar nar nagon annan an bostadsrattshavaren sjalvstandigt
anvander lagenheten. Detta galler &ven om du lanar ut lagenheten till nagon i den
narmaste familjekretsen. Det krdvs inte att du tar betalt av den som anvander
lagenheten for att en andrahandsupplatelse intraffar.

Om du vill hyra eller lana ut lagenheten ska du ansdka om styrelsens godkénnande.
AnsoOkan ska vara skriftlig. Du ska ange vilken tidsperiod ansdkan avser, varfor du
vill hyra ut, samt namn och personnummer pa de som ska bo i lagenheten.
Styrelsen lamnar sedan ett skriftligt besked om sitt beslut.

Om en lagenhet upplats i andra hand utan att foreningen gett sitt samtycke eller
hyresnamnden lamnat sitt tillstand, kan forverkande av nyttjanderatten ske.

Forrad och kéallarutrymme

Till varje lagenhet hor ett forrad. (kéllare, trapphus eller forrad i lagenheten).
Det finns dessutom ett antal forrad att hyra, till dessa &r det separat kolista.
Forraden lamnas ater till foreningen vid avflyttning.

Fastighetsforsakring

Foreningen har tecknat en fastighetsforsakring med Allians Forsédkringsmaklare
och denna forsékring innehaller aven ett gemensamt bostadsréttstillagg, se separat
informationsblad.

Anmélan av forsékringsskada gors till foreningens telefonsvarare.



Lagenhetsforteckning/Maklarbild

Lagenhetsforteckningen ar inte en offentlig handling. Det kréavs en skriftlig
begaran fran bostadsrattshavaren for att uppgifter ur lagenhetsforteckningen ska
ldmnas ut. Det kan géras genom en sarskild handling for &rendet eller ett av
séljaren undertecknat férmedlingsuppdrag. Detta sker eftersom méklarfirmor
tyvarr missbrukat servicen och begart ut uppgifter utan bostadsrattshavarens
kannedom eller 6nskan om det. Denna andring galler sjalvklart ocksa foreningens
service. All korrespondens med méklare ska vara skriftlig och godkand av
uppdragsgivaren (bostadsrattshavaren).

Tips vid kop eller forsaljning av bostadsratten
Vid forséljning av bostadsratten:
e Tala om att lagenheten séljs i befintligt skick. Det som koparen ser, ar det
han/ hon far.
e Overlamna foreningens stadgar till koparen.
Skulle Bostadsrattsforeningens styrelse inte godkénna kdparen som medlem &r
éverlatelsen ogiltig.

Vid kop av bostadsratt:
e Det ar din skyldighet som kopare att inspektera bostadsréatten.
e Ansokan om medlemskap ska skickas in sa fort som ett kop
overenskommits.
e Flytta inte in i bostadsratten innan medlemskapet i bostadsrattsféreningen
blivit godkant.

Nar du har skrivit pa kopehandlingarna &r bostadsratten din med allt som det
innebér. Du maste sjalv bekosta reparationer och forbattringar pa det som finns i
bostadsratten och hor mark till (uteplats) sa ingar aven skotseln av denna med allt
som det innebér. (Plantering av vaxter och rensning av ogrés, byte av plattor mm).
Las igenom foreningens stadgar och se efter var gransdragningen gar.

Vid avflyttning och inflyttning i omradet &r det viktigt att el- samt
varmvattenmataren avlases sa att man debiteras ratt.

Vid vattenskada
Om vatten lacker in fran grannen ovanfor ar DU skyldig att svara for reparationen i
din lagenhet, sa lange grannen inte bevisligen varit vardslos.



Respektera dina grannar
Det &r sjalvklart att man ska visa hdnsyn mot sina grannar och visa extra hénsyn
nattetid kl. 22.00-07.00.

Grannsamverkan

Foreningen har grannsamverkan pa omradet. Det innebar bl.a. att man hjalper sina
grannar med att ta hand om post nar de aker pa semester. Ser till att inte brevlador
blir dverfyllda med post vilket &r en signal till tjuvar att nagon &r bortrest.
Polisanmal direkt om ni rakar ut for inbrottsforsok men glom inte att dven att ringa
foreningens felanmalan. Ofta sker inbrott och skadegdrelse i intervaller.

For den allménna trivselns skull tank pa foljande

Planerar ni ha fest i lagenheten skriv en lapp till dina grannar sa har de storre
forstaelse.

Vid rokning pa balkonger och uteplatser visa hansyn, tank pa att din granne kanske
inte tycker det ar sa trevligt att fa roken in i sin bostad.

Grillning och matlagning pa vara balkonger och uteplatser &r inte tillatet.
Huvudanledningen till detta ar risken for brandtillbud! Matoset tranger ocksa
direkt in till grannen vilket inte ar trevligt. Daremot tillater foreningen grillning
utanfor huskropparna men inte under “’tak” pd ndgon altan.

Ombyggnationer
Den inre standarden i lagenheten bestammer du sjalv, men du far inte utan
styrelsen tillstand utfora atgarder som innefattar:

e Ingrepp i barande konstruktion
e Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, vatten eller ventilation
e Annan vasentlig férandring av lagenheten.

Ombyggnation av badrum samt byte av handdukstork skall ha styrelsens
godkéannande innan arbetet paborjas. Ansékningsblankett finns pa foreningens
hemsida.



Om olyckan ar framme — Vad kan du géra?

Vattenlacka i lagenhet.
1. Anmalan gors till BRF:s vicevardtelefon, tel. 08-97 63 70 med fdljande
uppgifter:

» Namn,

» Lagenhetsnummer,

» Datum,

» Handelse och

> Atgard.

2. Informera grannarna i fastigheten

3. Om situationen inte ar hanterbar, kontakta Veolia, tel. 550 508 80.

Brandtillbud i 1agenhet eller kring fastighet.
> RADDA
» LARMA
» VARNA
> SLACK
> STANG
» UTRYM

Foreningen har utrustat samtliga lagenheter med brandvarnare, dessa ska
kontrolleras regelbundet. Du bor byta batteri varje ar for att vara saker pa att larmet
fungerar.

Nagra tips pa slackatgarder vid brand:
e Brand i elutrustning - Stang av strémmen, anvand pulversléackare eller
brandfilt.
e Brand i mobler/gardiner/dukar — anvénd pulverslackare eller brandfilt.
e Brand i olja (stekpanna) — anvand pulverslackare eller brandfilt,
ANVAND ALDRIG VATTEN
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Slutligen

| flerfamiljshus som bebos av manga familjer blir man mer eller mindre beroende
av varandra. Om en utpréglad pedant och en riktig slarver kommit att bo végg i
vagg uppstar latt friktioner. Men pedanten kan med lite god vilja 6verse med ett
och annat mindre vasentligt och den slarviga personen kan sakert battra sig i en
fordelaktig miljo.

Det ar med denna positiva installning till varandra vi maste samarbeta och hjélpas
at i ett bostadsomrade som vart.

For att arbetet i1 en bostadsrattsforening skall fungera bra underlattar det om alla
medlemmar hjalps at att ta ansvar och halla snyggt i vart gemensamma omrade.
Aven barnen i omradet bor forsta att det ar viktigt att vara radd om foreningens
lokaler, sa aven blommor, buskar och utomhusytor. Dessutom har vi alla i
foreningen fordel av om vi kan halla kostnaderna nere. Tank pa det och bidra sa
gott du kan, t.ex. genom att inte slosa pa varme och varmvatten mm.

Fragor utdver informationen i detta héafte besvaras av styrelsen.

Vem ansvarar for vad? Tolkning av bostadsrattshavarens
underhallsskyldighet enligt § 28 i Brf Malarslingans stadgar.
Brh = Bostadsrattshavaren, Brf = Bostadsrattsféreningen



11

Brh  Brf Brh  Brf
Ytterdorr VA-Ledningar
Utsida (malning/ytbehandling), X Kall- varmvattenledningar fran X
namnsky|t anslutningspunkt (ballofixIas) i
lagenheten fram till vattenblandare.
Insida (malning/ytbehandling) X Avloppsledning fran diskbank och
Karm/foder, las, dorrhandtag, diskmaskin fram till golvyta, vattenlas.
ringklocka, brevinkast, troskel, lister,
dorrbyte
Véaggar Ventilation
Innervaggar (malning/tapeter/ytskikt). X Koksflakt (rengoring-filterbyte) X
Aven underliggande tatskikt i bad-
vatrum. Flaktmotor X
Innertak EL
Ytbeldggning/ytbehandling X Kontakter, strombrytare, elledningar X
inom l&genheten och sakringar
El-central till lagenheten X
Golv Kok
Ytbehandling/ytbeldggning. X Kyl-frys, och andra vitvaror, snickerier, X
Aven underliggande tatskikt i bad- diskbénk och bankskivor
vatrum.
Fonster Balkong
Yitre underhall av bagar, karmar, X Malning och underhall av balkonggolv X
dropplister. samt sndskottning
Malning innerbage, fonsterglas, beslag, X Uteplats, skotsel av tradgérdstappa och X
tétlister, persienn. snoskottning, byte av stenplattor
Rengoring av fonsterbleck X Staket/ spalje runt uteplats X
Radiatorer (element) Ovrigt
Radiatorer inklusive ventil/termostat X Innerdorrar, socklar, trosklar, kladhylla, X
samt ledningar till och fran radiator. badrumsskap, glober till belysning,
gardinstanger, torkstéllning,
Malning av element/ledningar X tvattmaskin, torktumlare
VVS-Artiklar VA-Armatur
Badrumsporslin (toalett, badkar, dusch) X Blandare/Kranar for kall- och X
varmvatten, vattenlas
Kranpackningar, bottenventil i toalett X




