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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Malarslingan, 716419-6094 far harmed avge arsredovisning for 2013.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningens fastigheter

Fastigheterna ligger i Stockholms kommun, Skarholmens stadsdel och fastigheterna har
beteckningarna Nordens Vanner 3 respektive Nordens Vanner 5.

Pa fastigheterna finns 14 bostadshus innehallande 111 lagenheter, en gruppbostad med 11 lagenheter
och en lokal som upplats med bostadsratt samt tva lokaler som &ar upplatna med hyresratt. Till
byggnaderna hor ocksa 95 parkeringsplatser. Byggnaderna ar fullvardesférsakrade hos Moderna
Forsékringar via Bostadsratterna.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 10 479 kvm, varav 9 273 kvm utgoér lagenhetsyta
och 1 206 kvm lokalyta

Lagenhetsférdelning:
17 1 rum och kok
47 2 rum och kék
26 3 rum och kdk
32 4 rum och kék

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens underhallsfond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar,
med belopp som anges i underhallsplan.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:

Algrytskolans balkonger 2001-2002
Algrytskolans tak 2003-2004

Byte av undercentraler 2005

Balkonger 2007, 2010, 2012
Trastaket kring punkthusen 2009-2012
Algryteskolans fonster (malning) 2009-2010

Byte av varmevaxlare i undercentraler 2011

Byte och malning av takplaten pa skolhusets entréer 2012

Spolning av de liggande stamledningarna for spill- och dagvatten 2013

i skolhusets kulvert
Byte av 50 m stamledning for spillvatten i kulverten 2013



Brf Malarslingan 2(16)
716419-6094

Fastighetsférvaltning
Féreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskotsel har utforts av Dalkia Facilities
Management AB.

Dalkia genomfér varje ar en stadgeenlig besiktning tillsammans med styrelsen da en genomgang sker
av fastigheternas yttre status avseende tak, yttervaggar, fonster, doérrar, balkonger, belysning, vagar
0.s.v. Protokollet fran den érliga besiktningen ligger tillsammans med underhallsplanen till grund for
den prioritering styrelsen sedan beslutar om avseende det planerade underhallet.

Dalkia genomfor veckovis kontroll av féreningens undercentraler da eventuella driftsstorningar pa
varme- och vattendistributionen identifieras. Eventuella driftstérningar tillsammans med inrapporterade
fel till féreningens vicevardkontor atgardas omedelbart.

Fastighetsskotseln av gardsgator och géngvagar samt grasklippning och snéréjning har utforts av
Satra Entreprenad AB.

Dagligt underhall av planteringar har utférts av féreningens tradgardsgrupp.

Forvaltning och skétsel av féreningens TV- och bredbandsnat har utférts av ComHem AB.

Féreningen tillhandahaller TV samt bredband och IP-telefonitjanster till medlemmarna genom
gruppabonnemang hos ComHem AB.

Styrelsen har en kontinuerlig uppféljning av rutiner och dokument fér det Systematiska
Brandskyddsarbetet (SBA) inom féreningens fastigheter.

Ekonomisk férvaltning har utférts av Visma Services Sverige AB.

Foreningsfragor

Stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-08-09.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 155 medlemmar. Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsratter
beror pa att en del bostadsratter har fler an en agare och varje dgare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 7 stycken
Overlatelser skett.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet
som innehas med bostadsratt ar férverkad och féreningen ar saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en tverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av géllande basbelopp.
Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services Sverige AB.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Malarslingan ar ansluten till Bostadsratterna samt Fastighetsagarna
Stockholm. Syftet med medlemskapen ar att erhalla det stod i form av information, kurser och tillgang
till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar ar i behov av fér en effektiv
férvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.
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Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 6 ledamoter med lagst 1 och hogst
4 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2013-05-27 och darpa pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Marie-Louise Olofsson Ordférande

Tommy Jungedal Vice ordférande

Arne Dahlgren Sekreterare

Richard Guvenius Kassor

Carola Thelin Ledamot

Jonas Lind Ledamot Avgick 2014-03-12
Herman Ulltin Suppleant

Gabor Job Suppleant

Boris Jasnobulka Suppleant

Erik Palmquvist Suppleant

| tur att avga ar: Marie-Louise Olofsson, Arne Dahlgren, Carola Thelin, Gabor Job och Herman Ulltin.

- Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledaméter i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret héallit 10 st. protokollférda sammantraden.

- Arvode till styrelsen har under aret uppgaétt till 136 600 (inkl. sociala avgifter).

Revisorer och revisorsuppleanter

KPMG AB

Birgitta Skog, utsedd av féreningen

Stefan Jonsson, revisorsuppleant utsedd av féreningen

Valberedning
Charlie lhrén (Sammankallande)

Gunhild Karlsson

Visentliga handelser under verksamhetsaret 2013

Den lange diskuterade utbyggnaden i det outgravda utrymmet under lagenhet 1 pa Odd Fellowvagen
kom under véren till ett avslut. Bygglov erhdlls i februari, men nar bostadsrattshavaren skulle ta fram
erforderlig dokumentation for att ett tekniskt byggsamrad skulle kunna hallas med
Stadsbyggnadskontoret, stéllde han krav pa att fragan om férsaljning av utrymmet férst skulle l6sas.
Eftersom detta krav stred mot beslutet som togs av stdmman 2012 kunde styrelsen inte acceptera
kravet utan frdgan hanskéts till arsstamman i maj, da stamman, efter att att fatt redogérelse fér
saklaget av bada parter, besl6t att utrymmet inte fick saljas till bostadsrattshavaren i lagenhet 1 och att
styrelsen skulle avsluta drendet.

I mars och april utférdes dels en sérskild besiktning av lagenhet 109 och dels garantibesiktning av
totalentreprenaden fér de nya lagenheterna 107-111. Ett antal anmarkningar gjordes vilket ledde till
flera efterbesiktningar, den sista i oktober.

Under vérvintern upptécktes taklackage pa taket dver lokal 603. En tillfallig tatning av rost-skador i
avrinningsrénnan har gjorts, men det ar bara en temporar I6sning. En offert pa omlaggning av taket
har erhallits frdn Nynas Tak men beslut om bestallning har inte tagits. Sedan kom en varm och torr
sommar d& det i fjol pabérjade arbetet med slipning och malning av balkongerna péa skolhuset kunde
slutféras samtidigt som de tidigare renoverade balkongerna pa lagenhetshusen malades. Dessutom
utfordes fortsatt renovering av trappracken och uteplatsracken pa lagenhetshusen och i slutet pa
sommaren totalrenoverade byggnadsfirman Kenneth Andersson nio balkonger pa lagenhetshusen.
Kostnaderna for dessa renoveringar kan hallas pa rimlig niva pa grund av arvoderade arbetsinsatser
av medlemmar.

| augusti beslot styrelsen att lata utféra en rutinmassig hdgtrycksspolning av avlopps-stammarna for
spill- och dagvatten som ligger nedgrévda i kulverten under skolhuset. Den sédra delen av ledningarna
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fran OF 36 till OF 30 rensades utan problem, men i ledningarna fran OF 30 till OF 24 blev det stopp i
spillvattenstammen. Vid férsdken att spola bort stoppet trangde vatten upp i kulverten och nar
stammen frilades vid lackan konstaterades att den 6vre delen av roret var helt genomrostad. En
narmare undersokning visade att ca 50 m av stammen maste bytas ut. Genom en noggrann planering
av reparationen for att minimera vatten- och avloppsavstangningarna for berérda medlemmar och
hyresgaster kunde den utféras under sju timmar i mitten av september. Aven i detta fall minimerades
kostnaderna genom arbetsinsatser av medlemmar.

Under aret har tva av tre cirkulationspumpar i varmesystemen kranglat och bytts ut. De nya pumparna
har stérre mojligheter till styrning av floédet i systemen och en intrimning av dem har pabérjats.

Trots allt arbete med radontatningar i kulverten under skolhuset har vi inte lyckats fa ner radonhalten
under 200 bg/m? i vissa lagenheter. For att fa en slutgiltig I16sning pa problemet kontaktade darfor
styrelsen under hosten en radonsaneringsfirma, som gav oss en offert pa en saneringslésning som
bygger pa att skapa ett undertryck i kulverten genom en mekanisk franluftsventilation, vilket skall
férhindra att radonet tranger upp i lagenheterna. Ventilationen kommer att tacka hela kulverten fran
Odd Fellowvagen nr 24 t.o.m nr 38. Styrelsen har bestallt det offererade arbetet som kommer att
utféras under februari 2014.

PIanerad verksamhet under kommande ar
Genomférande av slutgiltig radonsanering i skolhuset.
Oversyn av fonsterbagar och fénsterkarmar i skolhusets fasad mot Odd Fellowvagen.
Eventuell takrenovering pa laghusdelen av Odd Fellowvagen 26 (lokal 603).
Kontroll och éversyn av hangrannor och stuprér pa samtliga byggnader.
Lépande renoveringar av balkonger, trappracken och uteplatsracken.

Underhallsplanen uppdateras kontinuerligt och de atgarder som enligt planen skall utféras laggs in i
verksamhetsplanen for [6pande ar.

Foreningens ekonomi

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett éverskott. En fortsatt god ekonomi &r till stérsta delen
beroende av hur marknadsrantorna och pa hur fastighetens taxeringsvarde utvecklas samt i vilken
omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla underhallskostnaderna nere och
darmed ocksa arsavgifterna.

Arsavaqifter
Den i &rsavgiften ingaende varmeavgiften héjdes fran kvartal 2 till 163:-/m? pa grund av Fortums
forandrade och hojda fjarrvarmetaxor.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 210 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 4. Féreningen klassificeras skattemassigt som ett
privatbostadsféretag och darmed &r féreningen inte skattskyldig for eventuella ¢verskott i
verksamheten.

Tomtrattsavgalden hojdes 2013-07-01 till 418 200:-/ar och galler t.o.m 2021-06-30.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsféretag. Eftersom féreningen har
ackumulerade underskottsavdrag betalar Malarslingan for narvarande inte nagon inkomstskatt.

Budget fér nasta ar
Styrelsen planerar inte fér ndgon avgiftshéjning under 2014. Budgeten visar pa ett resultat pa 593 300
kronor varav minst 303 294 kr skall enligt stadgarna avsattas till underhallsfonden.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Visma Services Sverige AB.
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Ekonomisk oversikt

2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning, tkr 9 371 9201 8 928 9 449
Arets resultat, tkr 580 290 694 1643
Underhallsfond, tkr 2765 2 504 2 504 2 504
Genomsnittlig skuldranta, % 3.8 3,2 2.7 2,5
Taxeringsvarde, tkr 101 098 87 070 87 070 87 670
Nyckeltalsdefinitioner framgar av tillaggsupplysningar
Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel
balanserat resultat -2 396 325
arets resultat 579 757
Totalt -1 816 568
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sé att
reserveras till underhallsfond 303 294
i ny rakning overfors -2 119 862
Totalt -1 816 568

Foéreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Nettoomsattning

Arsavgifter och hyror . 1 9 361 086 9200777
Ovriga intakter 9838 360
S:a Nettoomsittning 9 370 924 9201137
Kostnader for fastighetsférvaltning

Fastighetskostnader 2 -4 040 598 -4 312 153
Fastighetsavgift -233 350 -270 950
Ovriga externa kostnader -343 724 -302 351
Personalkostnader 3 -346 945 -314 148
S:a kostnader for fastighetsforvaltning -4 964 617 -5 199 602
Avskrivningar 4,5 -1 001 325 -938 922
Roérelseresultat 3404 982 3062613
Resultat fréan finansiella investeringar

Rénteintakter 30123 30 878
Rantekostnader -2 855 348 -2 803 479
Resultat efter finansiella poster 579 757 290 012
Resultat fére skatt 579 757 290 012

Arets resultat 579 757 290 012
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Belopp i kr 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 126 941 989 127 272 831
Inventarier 285 821 69 664
127 227 810 127 342 495
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag 5000 5000
5000 5000
Summa anlidggningstillgangar 127 232 810 127 347 495
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7 869 -
Skattefordringar 35787 -
Ovriga kortfristiga fordringar 1385 1085
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 230 236 226 982
275277 228 067
Kortfristiga placeringar 2 260 488 2 260 488
Kassa och bank 2731891 2701620
Summa omsittningstillgangar 5 267 656 5190 175
SUMMA TILLGANGAR 132 500 466 132 537 670
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatskapital 32118 979 32 118 979

Upplatelseavgift 10 409 764 10 409 764

Underhallsfond 2 765 052 2 503 842
45293 795 45 032 585

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 396 325 -2 425127

Arets resultat 579 757 290 012
-1 816 568 -2 135115

Summa eget kapital 43 477 227 42 897 470

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 86 011 362 86 955 320
86 011 362 86 955 320

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 935 847 894 652

Leverantorsskulder 272 661 291 328

Medlemmars reparationsfond 146 194 146 194

Skatteskulder - 4701

Ovriga skulder 77116 72 106

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 1580 059 1275 899

3011877 2 684 880

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 500 466 132 537 670

Stallda panter och sdkerheter

Fastighetsinteckningar 98 869 000 98 869 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstammer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allménna rad och vagledningar. Redovisningsprinciperna ar dar annat inte anges
oférandrade med foregaende ar.

Fran och med rakenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar att
foreningen foljande &r kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar
kommer sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medfora att framtida resultat och jamférelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomsnittlig skuldranta Bokférd rantekostnad i férhéllande till genomsnittliga fastighetslan

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde.

Underhallsfond
Reservering till féreningens underhallsfond ingér i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till underhallsfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperioder.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det l1&gre vardet.
Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléggningstillgangar % per ar
Byggnader 0,5
Renovering 5
Takrenovering skola 5
Balkonger/Uteplatser och staket 5-6,66
VV-matarprojekt 10
Markanlaggning - 5
Inventarier 20

Kabel-TV 10
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Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda. Medlemmar arvoderas enligt arvoden faststallda

av féreningsstamma.

Noter

Not 1 Foreningens intakter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Hyror 891 930 905 480
Garage och p-platser 182 100 160 207
Forrad 5300 6 600
Arsavgifter 5615196 5615 196
Arsavgifter lokaler 966 936 966 936
Varmeavagift 1656 004 1501719
Kravavgift 780 1200
Tillagg balkong 6 240 6 240
Ovriga erattningar 36 600 37 200
Oresutjamning - 1
Summa 9 361 086 9200 777
Not 2 Fastighetskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskotsel 71436 69 948
Tradgardsskotsel 172 500 175 446
Hissbesiktning 1948 3 662
Ovriga fastighetskostnader 83 073 108 829
Reparationer 170 9495
Reparation bostader 21429 272 938
Reparation lokal 24718 4 250
Reparation gemensamma utrymmen - 11 992
Reparation VWS 225605 158 098
Reparation el 21631 36 665
Reparation hissar 10 637 70 370
Reparation byggnad 369 658 181 012
Reparation byggnad enligt plan 67 027 92 767
Reparation utomhus 23 382 118 153
Serviceavtal 2 468 2108
El 147 175 151 556
Fjarrvarme 1678 323 1643 689
Vatten 166 899 178 842
Sophémtning 97 945 183 451
Fastighetsférsakring 168 717 167 222
Tomtrattsavgald 411 550 397 700
Bredband 152 474 152 144
Kabel-Tv 121 833 121 816
Summa 4 040 598 4312153
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Not 3 Anstéallda och personalkostnader

Arvoden andra erséttningar och sociala kostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Arvoden och andra erséttningar:
Arvoderad trappstédning 30 000 30 000
Styrelsearvode 99 950 100 150
Revisorsarvode 4 000 3 000
Arvoderad intern fastighetsskétsel 152 900 130 500
Ovriga kostnader 2220 -
Totala I6ner och erséattningar 289 070 263 650
Sociala avgifter enligt lag och avtal 57 875 50 498
Totala arvoden och erséttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 346 945 314 148
Not 4 Byggnader och mark

2013-12-31 2012-12-31
Byggnad
Anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvérde 138 367 435 138 367 435
Utgaende anskaffningsvarde 138 367 435 138 367 435
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -14 058 888 -13 367 051
Arets avskrivning pa byggnad -691 837 -691 837
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnad -14 750 725 -14 058 888
Utgaende redovisat varde pa byggnad 123 616 710 124 308 547
Forrad
Anskaffningsvarde
Ingédende anskaffningsvérde 75733 75733
Utgaende anskaffningsvarde 75733 75733
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -64 392 -60 605
Arets avskrivningar -3787 -3787
Utgaende avskrivningar enligt plan -68 179 -64 392
Utgaende redovisat virde for forrad 7 554 11 341
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Takrenovering skola

Anskaffningsvarde

Ingéende anskaffningsvarde 215 500

Arets inkép 215 500
Utgaende anskaffningsvarde _ 215 500 215500
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -10775

Arets avskrivningar -10 775 A0 775
Utgaende avskrivningar enligt plan -21 550 -10 775
Utgaende redovisat virde for tak 193 950 204 725
Markanlaggning ekar

Anskaffningsvarde

Ingéende anskaffningsvarde 121 825 121 825
Utgaende anskaffningsvérde 121 825 121 825
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan -24 367 -18 276
Arets avskrivningar -6 091 -6 091
Utgaende avskrivningar enligt plan -30 458 -24 367
Utgaende redovisat virde for anlaggningar 91 367 97 458

Byte av balkongriacken-nybyggnation

Anskaffningsvarde

Ingadende anskaffningsvarde 570 766 323 766
Arets inkép 311 875 247 000
Utgaende anskaffningsvarde 882 641 570 766
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan -100 915 -62 902
Arets avskrivningar -58 816 -38 013
Utgaende avskrivningar enligt plan -169 731 -100 915

Utgaende redovisat virde for balkonger 722 910 469 851
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Till-ombyggnad uteplatser/staket

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 899 025 632 631
Arets inkop 166 204 266 394
Utgéende anskaffningsvarde _ 1065 229 899 025
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan -116 651 -71700
Arets avskrivningar -563 261 -44 951
Utgéende avskrivningar enligt plan -169 912 -116 651
Utgaende redovisat virde for uteplatser/staket 895 317 782 374
VV-métarprojekt

Anskaffningsvarde

Ingédende anskaffningsvarde 559 108 559 108
Utgaende anskaffningsvarde 559 108 559 108
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan -223 642 -167 731
Arets avskrivningar -55 911 -55 911
Utgaende avskrivningar enligt plan -279 553 -223 642
Utgaende redovisat varde for VV-matarprojekt 279 555 335 466

Balkonger-skolan

Anskaffningsvarde

Ingéende anskaffningsvarde 1181274 1181274
Utgaende anskaffningsvarde 1181274 1181274
Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivning enligt plan -354 384 -295 320
Arets avskrivningar -59 064 -59 064
Utgaende avskrivningar enligt plan -413 448 -354 384
Utgaende redovisat viarde for balkonger 767 826 826 890
Byggnadsinventarier

Anskaffningsvarde

Ingdende anskaffningsvéarde 262 421 262 421
Arets inkép 151 307

Utgaende anskaffningsvarde 413 728 262 421
Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivning enligt plan -26 242 -13121
Arets avskrivningar -20 686 -13 121
Utgaende avskrivningar enligt plan -46 928 -26 242

Utgaende redovisat varde for byggnadsinventarier 366 800 236 179
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Taxeringsvdérde 2013-12-31 2012-12-31
Nordens vanner 3 och 5 i Skarholmen
Taxeringsvarde byggnad: 74 000 000 67 200 000
Taxeringsvarde mark: 27 098 000 19 870 000
101 098 000 87 070 000
Taxeringsvardet dar uppdelat enligt féljande
Bostader: 92 162 000 75 536 000
Lokaler: 8 936 000 11 534 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2013-12-31 2012-12-31
Anskaffningsvarden
Ingédende anskaffningsvarde 193 084 193 084
Utgaende anskaffningsvarde 193 084 193 084
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -123 420 -108 048
Arets avskrivning -16 372 A5 372
Utgaende avskrivningar enligt plan -138 792 -123 420
Utgaende redovisat varde 54 292 69 664
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2013-12-31 2012-12-31
Alliansforsakring 57 032 54 654
Com Hem 68 580 68 573
Stockholms Gatu- och fastighetskontor 12 825 12 400
Stockholms Gatu- och fastighetskontor 91 800 88 750
Telia 2604
230 237 226 981
Not 7 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
SEB Penningmarknadsfond 2 260 488 2 365 583
2 260 488 2 365 583
Not 8 Eget kapital
Insats- Upplételse- Underhdll- Balanserat Arets
kapital avgift fond resultat  resultat
Arets férandringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 32118979 10409764 2503842 -2425127 290012
Disposition enligt féreningsstdmma
Overforing till underhallsfond 261210
Balanseras i ny rékning 28 802 -290012
Arets resultat 579 757
Belopp vid arets utgang 32118979 10409764 2765052 -2396 325 579757
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Not 9 Langfristiga skulder

Amorteringar

Réntan &ar ar 2014 enl Lanebelopp
Rénta% bunden tom léneavtal 2013-12-31

Langivare
SEB 3,51 2015-05-28 231223 21193735
SEB 3,24 2014-07-28 199 100 21 555 222
SEB 3,06 2015-01-28 205 524 18 267 903
SEB 3,23 2015-07-28 270 000 25 465 349
SEB 3,18 2016-05-28 30 000 465 000
Totalt 935 847 86 947 209
Kortfristig del nasta &rs amortering -935 847

86 011 362

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2013-12-31 2012-12-31

Forskottsbetalda arsavifter och hyror 1056 203 809 146
Upplupna rantor 167 822 169 621
Beraknat revisionsarvode 17 500 17 500
Beraknat revisionsarvode intern revisorer 3 000 3 000
Beraknade sociala avgifter 943 943
El nov, dec - 14 184
El 17 105 3726
Varme 228 412 256 567
Uppl kostnad varmepump 89 075
IL recyceling - 606
IL recyceling - 606
1 580 060 1275 899
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Malarslingan, org. nr 716419-6094

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Malarsling-
an for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnéd rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utfoéras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgéarder som dr dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvédnts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Malarslingans finansiella stélining per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Mélarsling-
an for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VA&rt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé& grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 29 april 2014

o

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Birgitta Skog



Ordlista

Anldggningstillgangar

Avskrivningar

Balansrakning
Forvaltningsberittelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatsh&jning

Kapitaltillskott

Korfristiga skulder
Likviditet
Langfristiga skulder
Motion
Omsittningstillgangar
Pantséttning

Resultatrékning

Soliditet
Stillda panter
Underhallsfond

Upplupna intdkter
Upplupna kostnader

Upplételse

Upplételseavgift

Upplételseavtal
Arsavgift

Arsstimma

Tillgdngar i foreningen som 4r avsedda for I&ngvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar virdeminskning pa bl a foreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pé flera &r.

Finns med i drsredovisningen och visar pa foreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.
Del av érsredovisning som &terger styrelsens redovisning av versamheten i text.
Pengar som finns innestdende hos foreningen for att anvindas till underhall av ligenheten.

Den skyldighet som en bostadsréttshavare har att skéta underhllet av sin ligenhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsritt gjorde nér bostadsritten var ny och skulle
kopas for forsta gangen.

Beslut pa foreningsstimma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pa lan eller reparera huset. Kan
ocksa vara del av de amorteringar som foreningen gjort under den tid man #gt bostadsritten.
Tillskottet kan i allménhet anvindas for att minska reavinstskatten. Se insatshéjning.

Skulder som ska regleras inom ett 4r.

Métt pé den kortsiktiga betalningsformégan, det vill siga hur mycket pengar foreningar har i
framfor allt kassan, p& bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.
Forslag som medlemmar vill att den &rliga foreningsstimman skall besluta om.,
Andra tillgéngar &n anliggningstillgéngar, det vill siga for kortvarigt bruk.

Att lamna egendom (bostadsritt) som pant till sikerhet for exempelvis 13n.

Finns intagen i &rsredovisningen och visar hur foreningens intikter och kostnader ser ut och om
foreningen gatt med vinst eller foriust.

Ett métt pa den langsiktiga betalningsforméagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet f5r erhéllna 13n.

Fond som foreningen gor avsittning till varje 4r, oftast enligt stadgarna. Innehaller ej likvida
medel.

Intdkter som tillhor rikenskapsaret men ej erhdllits per bokslutsdag.

Kostnader som tillh6r rikenskapséret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man gér nir bostadsritt tillskapas forsta gngen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéras av fSrening d& exempelvis en hyresrétt konverteras till
bostadsrétt. Foreningen vill di ha mer betalt &n vad de ursprungliga koparna var tvungna att
betala. Kan ségas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats

Det avtal som ingds mellan forening och kopare dé en bostadsritt tillskapas och képs forsta
géngen.

Den avgift som en bostadsrittshavare betalar till foreningen for att ticka foreningens olika
kostnader. Avgiften betalas vanligtvis uppdelad per manad.

Det arliga mote varje forening méste ha for att ta stéllning till det gangna rikenskapsaret. P4
motet behandlas och godkénns rikenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfors olika val
samt fattas beslut §ver olika forslag.
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