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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Malarslingan, 716419-6094 far harmed avge arsredovisning for 2012.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjianderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens byggnader

Byggnaderna, som uppférdes 1992, ligger i Stockholms kommun, Skérholmens stadsdel och
fastigheterna har beteckningarna Nordens Vanner 3 respektive Nordens Vanner 5. Byggnaderna &r
fullvardesférsakrade hos Moderna Férsakringar via Bostadsratterna.

Pa fastigheten finns 14 st. bostadshus innehallande 119 st. ldgenheter och 1 lokal som upplats med
bostadsratt och 2 lokaler som ar upplatna med hyresrétt. Till byggnaderna hor ocksa 95 stycken
parkeringsplatser.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 10 479 kvm, varav 9 273 kvm utgér lagenhetsyta
och 1 206 kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning:
14 1 rum och kék
47 2 rum och kdk
26 3 rum och kdk
32 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens underhallsfond fér yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar,
med belopp som anges i underhallsplan.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:

Algrytskolans balkonger 2001-2002
Algrytskolans tak 2003-2004

Byte av undercentraler 2005

Balkonger 2007, 2010, 2012
Trastaket kring punkthusen 2009-2012
Algryteskolans fénster (malning) 2009-2010

Byte av varmevaxlare i undercentraler 2011

Byte och malning av takplaten 2012

pa skolhusets entréer

Fastighetsforvaltning

Foéreningens tekniska férvaltning inklusive fastighetsskétsel under 2012 har utférts av Dalkia Facilities
Management AB.

Fastighetsskétseln av kérytor och grénytor samt snéréjning har utférts av Satra Entreprenad AB.
Dagligt underhall av planteringar har utférts av féreningens tradgardsgupp.

Forvaltning och skétsel av foreningens TV- och bredbandsnéat har utférts av ComHem.

Foreningen tillhandahaller TV samt bredband och IP-telefonitjanster till medlemmarna genom
gruppabonnemang hos COMHEM.

Styrelsen har en kontinuerlig uppféljning av rutiner och dokument fér det Systematiska
BrandskyddsArbetet (SBA) inom féreningens fastigheter.



Brf Malarslingan 2(15)
716419-6094

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-08-09.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 151 medlemmar. Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsratter
beror pa att en del bostadsratter har fler &n en &gare och varje dgare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har 8 stycken
overlatelser skett.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsréattslagen. Nyttjanderétten till lAgenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen ar saledes berattigad att sédga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en Gverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av géllande basbelopp.
Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services Sverige AB.

Organisationsanslutning
Bostadsrattsforeningen Malarslingan ar ansluten till Bostadsratterna samt Fastighets&garna

Stockholm. Syftet med medlemskapen &r att erhalla det stod i form av information, kurser och tiligang
till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i behov av for en effektiv
férvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 6 ledaméter med 18gst 1 och hogst
4 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2012-05-29 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséattning:

Marie-Louise Olofsson Ordférande
Tommy Jungedal Vice ordférande
Arne Dahlgren Sekreterare
Richard Guvenius Kassor

Johan Hasselstrém Ledamot
Carina Ydhage Ledamot
Pascal Orrit Suppleant
Gabor Joo Suppleant
Boris Jasnobulka Suppleant

Erik Palmqyvist Suppleant

| tur att avga ar: Tommy Jungedal, Richard Guvenius, Johan Hasselstrom, Boris Jasnobulka
samt Erik Palmgquvist.

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledaméter i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen déartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 10 st. protokollférda sammantraden.

- Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 135 560kr (inkl. sociala avgifter).

Revisorer och revisorsuppleanter

KPMG AB

Birgitta Skog, utsedd av féreningen

Stefan Jonsson, revisorsuppleant utsedd av féreningen

Valberedning
Charlie lhrén (Sammankallande)

Gunhild Karlsson
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Vasentliga hdandelser under verksamhetsaret 2012

Styrelsen genomfér varje ar en stadgeenlig besiktning tillsammans med Dalkia da en genomgang sker
av fastigheternas yttre status avseende tak, yttervdggar, fénster, dérrar, balkonger, belysning, vagar
0.s.v. Protokollet fran den arliga besiktningen ligger tillsammans med underhallsplanen till grund for
den prioritering styrelsen sedan beslutar om avseende det planerade underhallet.

Dalkia genomfér veckovis kontroll av féreningens undercentraler da eventuella driftstérningar pa
varme- och vattendistributionen identifieras. Eventuella driftstérningar tillsammans med inrapporterade
fel till féreningens vicevardkontor atgérdas omedelbart.

Renoveringsarbetet med trastaketen kring l&dgenhetshusens uteplatser har fortsatt och dessutom har
atta balkonger pa lagenhetshusen renoverats av byggnadsfirman Kenneth Andersson.

Styrelsen har tecknat avtal med ANTICIMEX avseende besiktning av vatutrymmen och kok for
samtliga lagenheter och lokaler. Detta arbete utférdes férsta gangen under januari 2012 och kommer
att upprepas vart tredje ar och syftar till att identifiera skador i ytskikt och underliggande tatskikt,
felaktiga ombyggnader samt felaktiga diskmaskinsinstallationer. Allt fér att minimera risken fér framtida
vattenskador. :

Radonsaneringen i skolhuset har fortsatt genom tatning av rérgenomféringar fran kulverten mot
lagenheter och trapphus samt montering av flaktar i kulverten for att férbattra ventilationen.
Genomférda punktmatningar av radonhalten i kulverten visar en avsevard férbattring, men om den ar
tillracklig framgar forst nar MRM-maétningen med sparfiimsdosor genomférts under vintern 2012-13.
Med anledning av féreningens 20-ars jubileum avslutades varstaddagen den 12 maj med en mycket
uppskattad grill-buffé pa Jakobsbergs Gard. Efter buffén vidtog en musikalisk underhalining utférd av
jazzbandet Prima.

Under sommaren byggdes pa foéreningens bollplan tre boulebanor och samtidigt rensades ocksa
bollplanen fran ogrés samt buskar och sly langs staketen.

Foreningen 6ppnade under hosten en ny hemsida pé internet pa egen doméan under adressen
www.malarslingan.se.

Pa grund av markséttningen mellan hus 8 och 9 pa Odd Fellowvagen gjordes en fylining av jord och
singel i samband med hd&ststéddagen.

Utbyte av vara sopkarl har skett pa Odd Fellowvégen och Algrytevégen for att fa lagre
soptémningskostnad.

Agarskapet av bostadsratten Gruppbostaden 601 har under 2012 utretts och rétt &gare ar nu
registrerad i vart Iagenhetsregister.

Foreningens individuella matning av varmvattenférbrukningen har dven under 2012 inte fungerat pa
tillfredsstéllande sétt och Minol arbetar med I6sning pa problemen.

Planerad verksamhet under kommande ar
Malning av utbytta trédetaljer pa balkonger i I1dgenhetshusen.
Renovering av trastaket kring Idgenhetshusen fortsatter planenligt.
Renoveringar av entrétrapporna i I1dgenhetshusen.
Besiktning samt eventuellt byte av tradetaljer fér 6vriga lagenhetshusbalkonger.
Besiktning och underhall av skolhuset takbeldggning.
Oversyn av ComHem-avtalen
Planeringar for var och hoststadning.

Underhallsplanen uppdateras kontinuerligt och de atgéarder som enligt planen skall utféras laggs in i
verksamhetsplanen.
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Foéreningens ekonomi

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett 6verskott. En fortsatt god ekonomi &r till stérsta delen
beroende av hur marknadsréntorna och pa hur fastighetens taxeringsvéarde utvecklas samt i vilken
omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla underhéllskostnaderna nere och
darmed ocksa arsavgifterna.

Arsavqifter
Arsavgifterna har inte hojts under 2012.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt erlaggs med det lagsta av vardet 1 365 kr per Idgenhet eller 0,4 % av fastighetens

taxeringsvarde pa bostader samt 1 % pa lokaler. Taxeringsvérdet framgar av not 4.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skatteméassigt som ett privatbostadsféretag. Eftersom féreningen har
ackumulerade underskottsavdrag betalar Malarslingan fér narvarande inte nagon inkomstskatt.

Budget fér nasta ar

Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshéjning under 2013 férutom héjning av varmeavgiften
beroende pa Fortums taxeomlaggning och taxehdjningar.

Budgeten visar pa ett resultat om 650 000 kronor varav minst 261 210 kronor skall enligt stadgarna
avsattas till underhallsfonden.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Services Sverige AB.

Ekonomisk oversikt
2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31

Nettoomsattning, tkr 9 201 8 928 9 449 9282
Arets resultat, tkr 290 694 1643 911
Underhallsfond, tkr 2 504 2 504 2 504 2104
Genomsnittlig skuldranta, % 3,2 2,7 2,5 33
Taxeringsvarde, tkr 87 070 87 070 87 670 80 768

Nyckeltalsdefinitioner framgar av tillaggsupplysningar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljiande medel
balanserat resultat -2 425127
arets resultat 290 012
Totalt -2 135115
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till underhallsfond 261210
i ny rékning overférs -2 396 325
Totalt -2 135115

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning
Arsavgifter och hyror 1 9200777 8 821 836
Ovriga intakter 360 106 388
S:a Nettoomsattning 9201 137 8 928 224
Kostnader fér fastighetsférvaltning
Fastighetskostnader 2 -4 312 153 -3 932 666
Fastighetsavgift -270 950 -263 768
Ovriga externa kostnader -302 351 -323 047
Personalkostnader 3 -314 148 -343 722
S:a kostnader for fastighetsférvaltning -5 199 602 -4 863 203
Avskrivningar 4,5 -938 922 -898 412
Rorelseresultat 3062613 3 166 609
Resultat fran finansiella investeringar
Réanteintakter 30 878 50 479
Réntekostnader -2 803 479 -2 523 290
Resultat efter finansiella poster 290 012 693 798
Resultat fore skatt 290 012 693 798
Arets resultat 290 012 693 798
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 127 068 106 127 467 487
Inventarier 5 69 664 85 036
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 204 725 -
127 342 495 127 552 523
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag 5 000 5000
' 5000 5000
Summa anldggningstillgangar 127 347 495 127 557 523
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 1085 22 647
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 226 982 208 802
228 067 231 449
Kortfristiga placeringar 7 2260 488 2 260 488
Kassa och bank 2701620 3713622
Summa omsittningstillgangar 5190175 6 205 559
SUMMA TILLGANGAR 132 537 670 133 763 082
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatskapital 32118 979 32118 979
Upplatelseavgift 10 409 764 10 409 764
Underhallsfond 2503 842 2503 842
45 032 585 45032 585
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 425127 -3 118 925
Arets resultat 290 012 693 798
' -2135115 -2 425127
Summa eget kapital 42 897 470 42 607 458
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 86 955 320 87 849 988
86 955 320 87 849 988
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 894 652 871303
Leverantorsskulder 291 328 891 968
Medlemmars reparationsfond 146 194 146 194
Skatteskulder 4701 39 294
Ovriga skulder 72 106 70 994
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 1275 899 1285 883
2 684 880 3 305636
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 537 670 133 763 082
Stéllda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar 98 869 000 98 869 000

Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstdmmer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allmanna rad och végledningar. Redovisningsprinciperna &r dér annat inte anges
oférandrade med foregaende ar.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomsnittlig skuldrénta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det I4gsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvérde.

Underhallsfond
Reservering till féreningens underhallsfond ingar i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till underhallsfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
véarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperioder.

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.
Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléaggningstillgangar % per ar
Byggnader 0,5
Renovering 5
Takrenovering skola 5
Balkonger/Uteplatser och staket 5-6,66
VV-méatarprojekt 10
Markanlaggning 9
Inventarier 20
Kabel-TV 10
Antal anstéllda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda. Medlemmar arvoderas enligt arvoden faststéllda
av féreningsstdmma.
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Noter

Not 1 Foreningens intédkter
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2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Hyror 905 480 900 028
Garage och p-platser 160 207 87 257
Férrad 6 600 4700
Arsavgifter 5615 196 5438 272
Arsavgifter lokaler 966 936 966 936
Varmeavgift 1501719 1417 298
Kravavgift 1200 1100
Tillagg balkong 6 240 6 240
Ovriga eréttningar 37 200 -
Oresutjamning -1 5
Summa 9200 777 8 821 836
Not 2 Fastighetskostnader

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskotsel 69 948 69 048
Tradgardsskétsel 175 446 172 500
Hissbesiktning 3 662 -
Ovriga fastighetskostnader 108 829 140 422
Reparationer 9495 -
Reparation bostader 272 938 124 579
Reparation lokal 4 250 2 457
Reparation gemensamma utrymmen 11 992 60 501
Reparation VVS 158 098 212 691
Reparation el 36 665 26 993
Reparation hissar 70 370 -
Reparation byggnad 181 012 176 306
Reparation byggnad enligt plan 92 767 -
Reparation utomhus 118 153 212129
Serviceavtal 2108 -
El 151 556 169 102
Fjarrvarme 1643 689 1464 322
Vatten 178 842 196 927
Sophéamtning 183 451 122 600
Fastighetsférsakring 167 222 118 516
Tomtrattsavgald 397 700 383 882
Bredband 152 144 142 545
Kabel-Tv 121 816 137 146
Summa 4312 153 3932 666
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

Arvoden andra erséttningar och sociala kostnader
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2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Arvoden och andra erséttningar:
Arvoderad trappstadning 30 000 30 000
Styrelsearvode 100 150 100 250
Revisorsarvode 3 000 3 000
Arvoderad intern fastighetsskétsel 130 500 145 285
Ovriga kostnader - 853
Totala Iéner och ersattningar 263 650 278 868
Sociala avgifter enligt lag och avtal 50 498 64 854
Totala arvoden och erséattningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 314 148 343 722
Not 4 Byggnader och mark

2012-12-31 2011-12-31
Byggnad
Anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvarde 125411 889 125 411 889
Kopeskilling Algryteskolan 2 500 000 2 500000
Ombyggnadskostnad 2011 ars bostéder 10 455 546 10 455 546
Utgdende anskaffningsvarde 138 367 435 138 367 435
Avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -13 367 051 -12 675 214
Arets avskrivning pa byggnad -691 837 -691 837
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnad -14 058 888 -13 367 051
Utgaende redovisat varde pa byggnad 124 308 547 125 000 384
Férrad
Anskaffningsvérde
Ingdende anskaffningsvéarde 75733 75733
Utgaende anskaffningsvarde 75733 75733
Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -60 605 -56 818
Arets avskrivningar -3 787 -3787
Utgaende avskrivningar enligt plan -64 392 -60 605
Utgaende redovisat varde for forrad 11 341 15128
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Takrenovering skola

Anskaffningsvarde

Arets inkép 215 500

Utgaende anskaffningsvéarde 215500

Avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar -10 775

Utgaende avskrivningar enligt plan -10 775

Utgaende redovisat varde for tak 204 725
Markanldggning ekar

AnskaffningsVérde

Ingaende anskaffningsvarde 121 825 121 825
Utgaende anskaffningsvarde 121 825 121 825
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan -18 276 -12 182
Arets avskrivningar -6 091 -6 094
Utgaende avskrivningar enligt plan -24 367 -18 276
Utgaende redovisat vérde for anlaggningar 97 458 103 549

Byte av balkongrédcken-nybyggnation

Anskaffningsvéarde

Ingdende anskaffningsvarde 323 766 323 766
Arets inkép 247 000

Utgaende anskaffningsvarde 570 766 323 766
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan -62 902 -41 302
Arets avskrivningar -38 013 -21 600
Utgaende avskrivningar enligt plan -100 915 -62 902
Utgaende redovisat varde fér balkonger 469 851 260 864

Till-ombyggnad uteplatser/staket

Anskaffningsvérde

Ingdende anskaffningsvérde 632 631 474 324
Arets inkép 266 394 158 307
Utgaende anskaffningsvarde 899 025 632 631
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan -71 700 -40 072
Arets avskrivningar -44 951 -31628
Utgaende avskrivningar enligt plan -116 651 -71 700

Utgaende redovisat varde for uteplatser/staket 782 374 560 931
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VV-métarprojekt

Anskaffningsvéarde

Ingdende anskaffningsvérde 559 108 559 108
Utgaende anskaffningsvérde 559 108 559 108
Avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivning enligt plan -167 731 -111 822
Arets avskrivningar -55 911 -55 909
Utgaende avskrivningar enligt plan -223 642 -167 731
Utgaende redovisat varde for VV-matarprojekt 335 466 391 377
Balkonger-skolan
Anskaffningsvérde

Ingdende anskaffningsvarde 1181274 1181274
Utgaende anskaffningsvéarde 1181274 1181274
Avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivning enligt plan -295 320 -236 256
Arets avskrivningar -59 064 -59 064
Utgaende avskrivningar enligt plan -354 384 -295 320
Utgaende redovisat varde for balkonger 826 890 885 954
Byggnadsinventarier
Anskaffningsvérde
Ingadende anskaffningsvérde 262 421
Arets inkép - 262 421
Utgaende anskaffningsvarde 262 421 262 421
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivning enligt plan -13 121
Arets avskrivningar -13 121 -13 121
Utgdende avskrivningar enligt plan -26 242 -13 121
Utgaende redovisat varde fér byggnadsinventarier 236179 249 300

Taxeringsvérde 2012-12-31 2011-12-31
Nordens vanner 3 och 5 i Skadrholmen
Taxeringsvérde byggnad: 67 200 000 67 200 000
Taxeringsvarde mark: 19 870 000 19 870 000

87 070 000 87 070 000
Taxeringsvérdet ar uppdelat enligt féljande

Bostader: 75 536 000 75 536 000

Lokaler: 11 534 000 11 534 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2012-12-31 2011-12-31

Anskaffningsvarden

Ingadende anskaffningsvarde 193 084 175 084
Arets inkop 18 000
Utgaende anskaffningsvarde ‘ 193 084 193 084
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -108 048 -92 676
Arets avskrivning -15 372 15 372
Utgaende avskrivningar enligt plan -123 420 -108 048
Utgaende redovisat vdarde 69 664 85036

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2012-12-31 2011-12-31

Alliansférsakring 54 654 42 529
Com Hem 68 573 68 573
Stockholms Gatu- och fastighetskontor 12 400 11975
Stockholms Gatu- och fastighetskontor 88 750 85725
Telia 2 604 -

226 981 208 802

Not 7 Kortfristiga placeringar

Redovisat Marknads-
vérde vérde
SEB Penningmarknadsfond 2 260 488 2 354 151
2260 488 2 354 151
Not 8 Eget kapital
Insats- Upplatelse- Underhall- Balanserat Arets
kapital avgift fond resultat  resultat
Arets féréndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 32118979 10409764 2503842 -3118925 693798
Disposition enligt féreningsstamma
Overféring till underhallsfond 400 000
lanspraktagande av underhallsfond -400 000
Balanseras i ny rékning 693 798 -693 798
Arets resultat 290 012

Belopp vid arets utgang 32118979 10409764 2503 842 -2425127 290012
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Not 9 Langfristiga skulder

Amorteringar

Raéntan &ar ar 2013 enl Lanebelopp
Rénta% bunden tom laneavtal 2012-12-31

Langivare
SEB 3,06 2015-01-28 205 524 18 473 427
SEB 3,51 2015-03-28 208 578 21 406 662
SEB 3,24 2014-07-28 180 550 21739534
SEB 3,18 2016-05-28 30 000 495 000
SEB 3,23 2015-07-28 270 000 25 735 349
Totalt 894 652 87 849 972
Kortfristig del nasta ars amortering -894 652

86 955 320

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2012-12-31 2011-12-31

Férskottsbetalda arsavifter och hyror 809 146 1082 320
Upplupna réntor 169 621 145 570
Beraknat revisionsarvode 17 500 17 500
Beraknat revisionsarvode intern revisorer 3 000 3 000
Beraknade sociala avgifter 943 943
El, dec 14 184 16 143
El, nov-dec 3726 3514
Véarme 256 567

IL recyceling 606 531
IL recyceling 606 531
Minol - 813
Woody Bygghandel - 643
Entreprenér Satra - 14 375

1275 899 1285 883
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Malarslingan, org. nr 716419-6094

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Mélarsling-
an for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsédtgédrder som ar dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksé en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Mélarslingans finansiella stallning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver Var revision av &rsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Mélarsling-
an for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pé& grundval av vér revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av éarsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgérder och forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 3 maj 2013

KPMG AB

”

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Mty S

Birgitta Skog




Ordlista

Anldggningstillgdngar

Avskrivningar

Balansrédkning
Forvaltningsberéttelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshdjning

Kapitaltillskott

Korfristiga skulder

Likviditet

Langfristiga skulder
Motion
Omsittningstillgangar
Pantséttning

Resultatrikning

Soliditet
Stéllda panter

Underhallsfond

Upplupna intékter
Upplupna kostnader

Upplatelse

Upplatelseavgift

Upplatelseavtal
Arsavgift

Arsstimma

Tillgéngar i foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar virdeminskning pa bl a féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa flera ar.

Finns med i drsredovisningen och visar pa foreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som &terger styrelsens redovisning av versamheten i text.
Pengar som finns innestéende hos foreningen for att anvéndas till underhall av ldgenheten.

Den skyldighet som en bostadsréttshavare har att skota underhéllet av sin lagenhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsrétt gjorde nir bostadsritten var ny och skulle
képas for forsta gangen.

Beslut p4 foreningsstéimma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pé 14n eller reparera huset. Kan
ocksd vara del av de amorteringar som foreningen gjort under den tid man &gt bostadsrétten.
Tillskottet kan i allménhet anvindas for att minska reavinstskatten. Se insatshojning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Matt pa den kortsiktiga betalningsforméagan, det vill siga hur mycket pengar foreningar har i
framfor allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter et ar.
Forslag som medlemmar vill att den arliga foreningsstdmman skall besluta om.
Andra tillgéngar dn anliggningstillgéngar, det vill siga for kortvarigt bruk.

Att limna egendom (bostadsrétt) som pant till sikerhet for exempelvis 1an.

Finns intagen i &rsredovisningen och visar hur foreningens intékter och kostnader ser ut och om
foreningen gatt med vinst eller forlust.

Ett matt pd den langsiktiga betalningsformagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Fond som foreningen gor avsittning till varje &r, oftast enligt stadgarna. Innehaller ej likvida
medel.

Intikter som tillhor rikenskapséret men ej erhéllits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhor rikenskapsaret men faktura ej erhéllits per bokslutsdag.

Den handling man gor nér bostadsritt tillskapas forsta gngen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begiras av forening da exempelvis en hyresritt konverteras till
bostadsritt. Féreningen vill d4 ha mer betalt 4n vad de ursprungliga kdparna var tvungna att
betala. Kan sigas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats

Det avtal som ingds mellan fSrening och képare dé en bostadsritt tillskapas och kops férsta
géngen.

Den avgift som en bostadsriittshavare betalar till foreningen for att ticka foreningens olika
kostnader. Avgiften betalas vanligtvis uppdelad per ménad.

Det arliga méte varje forening méaste ha for att ta stéllning till det gangna rakenskapséret. P4
motet behandlas och godkinns ridkenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfors olika val
samt fattas beslut 6ver olika forslag.



