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Anticimexbesiktningen

Bakgrunden till att styrelsen bestidllde en
besiktning av vatteninstallationen i kok
och kontroll av badrum var dels att
instal lationerna ar gjorda 1991 och borjar
bli slitna och mogna for renovering och
dels for att en del vattenskador har uppstatt
under senare ar. Detta har fOranlett vért
forsidkringsbolag att varna for att fortsatta
vattenskador kan leda till en avsevird
hojning av sjdlvrisken i var
fastighetsfor sdkring och diarmed skulle
véra drsavgifter eventuellt behdva hojas.

Besiktningen, som genomfordes av
Antici mex den 9-11 januari, gav till
resultat ett besiktningsprotokoll for varje
lagenhet dir de konstaterade bristerna
graderats med siffrorna 1-3. De brister som
fatt en 3:a 1 protokollet, som betyder en
befintlig skada, kommer att av Anticimex
granskas ytterligare en gang for att utreda
orsaken till och omfattningen av skadan.

En 1:a i protokollet markerar smafel som
bor atgirdas omgéaende, medan 2:or dr en
varning for att skador kan komma att
uppsta for att exempelvis golvmattorna 1
badrummen har aldrats sé att infastningen i
golvbrunnen inte dr vattentét.

Det storsta problemet i badrummen ar dock
golvbrunnarna. De brunnar som Skanska
anvdnde vid ombyggnaden av skolan och
uppforandet av de nya husen var vid
anskaffandet typgodkinda, men under
1991 dndrades reglerna for
typgodkdn nande bl a  betrdffande
plastkvaliteten och inféstningen av
golvtitskiktet och ménga av tidigare
tillverkade golvbrunnar forlo rade sitt

typgodkinnande, oturligt nog dven véra
utom de nya gjutjirnsgolvbrunnarna som
installerades 1 skolhuset. Dock skall
plastinsatsen i dessa golvbrunnar bytas vid
golvrenovering.

Ingen reagerade i borjan pa fordndringen
av typgodkinnandet, brunnarna var ju nya
och hade varit typgodkidnda s& det borde
inte vara nagot storre problem med dem.
Men efter 10 &r borjade forsdkringsbolagen
notera en allvarlig 6kning av vattenskador 1
svenska bostdder och 2002 gjordes for
forsta gangen ett samlat forsok att
over blicka samhillseffekterna av
vattenskador 1 Sverige. VVS-branschen
och de fyra storsta forsdkringsbolagen
genomforde gemen samt en undersdkning,
vars resultat fick ménga att hoja pa
O0gonbrynen, det visade sig ndmligen att
vattenskadorna  kostade  minst  fem
miljarder om éaret eller 100 miljoner per
vecka!

Undersokningsresultatet ledde till att
samt liga berdrda branschorganisationer,

VVS-Installatorerna, GVK
Golvbranschens vat rumskontroll,
Byggkeramikradet och MVK

Maleribranschens véatrumskontroll borjade
ta fram branschregler grundade péa
Bover kets byggnadsregler (BBR) samt
utbilda och auktorisera utforande foretag,
arbets ledare och montorer.

Badrumsrenovering

I vara 111 bostadsldgenheter &ar fem
bad rum helt nya (byggda 2011), nio
renove rade  utan  anmdirkning, 14
renoverade med anmérkning (golvbrunn ej
utbytt), 23 originalbadrum med skador som
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skall atgirdas samt 60 originalbadrum med
risk for skada (gammal golvbrunn).

Renoveringsbehovet 1 badrummen é&r
alltsd stort och for att 1 framtiden undvika
en diskussion om vad som maiste gdras och
vem som ansvarar fOr ingrepp 1
badrum men har styrelsen beslutat att
foljande regler géller:

1. Ingen badrumsrenovering far pabdrjas
utan skriftligt godkédnnande av styrelsen.

2. Néar man anlitar hantverkare eller
entre prendr fOr att renovera badrummet
har man ett lagstadgat konsumentskydd
genom  kon sumenttjdnstlagen.  Avtalet
mellan  dig som  bestdllare  och
hantverkaren bor vara skrift ligt och kan
lampligen baseras pa
”Hant verkarformuldret 097, som kan
laddas ner fran Konsumentverkets hemsida
www. konsumentverket.se, dir det dven
finns ifyllnadsinstruktion och information
om ROT-avdrag. Man bor ocksa
kontrollera att den firma eller hantverkare
som man tanker anlita ar
vatrumsauktoriserad och ej anvinder
oauktoriserad underentrepenor.

3. Innebdr renoveringen byte av
golvbe ldggning skall dven icke godkidnd
golv brunn bytas. Eftersom golvbrunnen é&r
ingjuten 1 betongbjilklaget innebér bytet
idndring av ledning for avlopp (§29 1
stadgarna) och dirfor ar foreningen som
fastighetsdgare ansvarig for bytet, som
skall utforas av auktoriserad VVS-montér.

4. I alla branschregler for ombyggnad av
vatrum ingar grundregeln att vid byte av
ytskikt (kakel, viggmatta och golvmatta,
klinker) skall befintliga ytskikt i form av
kakel, plastmattor, vatrumstapeter, lim eller
malningsbehandlingar inklusive vdv och

liknande avldgsnas innan nya tdt- och
ytskikt appliceras. Det ér alltsa inte tillatet
att lagga klinker pa en befintlig plastmatta,
eftersom fastmassan for klinker kan skada
den gamla plastmattan och da har man
inget tatskikt under klinkern.

5. Nér arbetet ar klart skall utférande firma
eller hantverkare till dig som bestéllare
overldmna sin  branschorganisations
kvali tetsdokument som beskriver det
utforda arbetet. Detta dokument &r ett
viardepapper som har stor betydelse om
skada skulle uppsta.

6. Om renoveringen  utfors av
bostadsritts havaren skall denne i samrad
med styrelsen dokumentera arbetet for att
vid eventuell skada kunna visa att
renoveringen utforts enligt géllande
vatrumsregler.

Det kan tyckas att ovanstdende regler ar
for byrékratiska, men de dr helt
nddvén diga eftersom om en vattenskada
skulle intriaffa kan forsdkringsbolaget vilja
se dokumentation for hur renoveringen
ut forts. Saknas sadan kan
forsdkringsbolaget neka erséttning och da
kan  bostadsrdtts havaren  dven  bli
ersittningsskyldig for eventuella
foljdskador pa fastigheten.

Réttbekdmpning

I mitten av december kunde man néstan
dagligen se réttor springa mellan husen pa
Odd Fellowvédgen och helt 6ppet sitta pa
marken bland grasparvarna och ita
fagel fro som féglarna spritt ut frdn de
froauto mater som hingts ut pd balkonger
och ute platser.

Efter kontakt med Nomor, som skoter den
skadedjurbekdmpning som ingdr 1 var
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fas tighetsforsiakring, kom en tekniker ut,
och efter en guidad tur runt virt omrade
kon staterade han att de betesstationer for
ratt gift som fanns utsatta inte var
tillrackliga. For att fa en effektiv
bekdmpning 4atog han sig att vara vir
kontaktman p& Nomor och &aterkomma
med en handlingsplan. Det finns dock en
del problem med dagens ratt gifter, och det
ar att 1 fdgelfro finns dmnen som fungerar
som motgift mot det anvidnda rattgiftet och
for att fi en effektiv ratt bekdmpning méste
dérfor alla medlemmar medverka och se
till att inget fgelfrd sprids pa marken och
att naturligtvis inte heller sprida ut annan
fdgelmat pa ute platser eller marken.

Den 12 januari gjordes en utsittning av
nya betesstationer sa att det nu finns totalt

21 stycken fordelade mellan Odd

Fellow vigen och Algryteviigen

En offert fran Nomor att riva ett antal
skatbon som finns runt vart omrade och
skjuta av skatorna accepterades dock inte
av styrelsen.

2012-02-22 Arne Dahlgren



