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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mélarslingan, 716419-6094 far harmed avge arsredovisning for 2017-01-01 -
2017-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning samt hyreslokaler.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken anvands som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar privatbostadsforetag (en ékta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fodreningens fastigheter
Fastigheterna ligger i Stockholms kommun, Skdrholmens stadsdel och fastigheterna har
beteckningarna Nordens Véanner 3 respektive Nordens Véanner 5.

Pa fastigheterna finns 14 bostadshus innehallande 111 lagenheter, en gruppbostad med 11 l&genheter
och en lokal som upplats med bostadsrétt samt tva lokaler som &r upplatna med hyresratt. Till
byggnaderna hor ocksa 95 parkeringsplatser. Byggnaderna &r fullvirdesférsékrade hos Moderna
Férsakringar via Bostadsratterna.

Den totala arean enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 11 348 kvm, varav 9 273 kvm utgér
lagenhetsyta och 2 075 kvm lokalyta.

Légenhetsfordelning:
17 1 rum och kok
47 2 rum och kdk
26 3 rum och kék
32 4 rum och kék



Brf Malarslingan 2(14)
716419-6094

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter &r 1992.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:

Skolhusets balkonger 2001-2002
Skolhusets tak 2003-2004
Byte av undercentraler 2005
Balkonger pa punkthusen 2007,2010,2012-2015
Tréstaket kring uteplatserna och trappréacken vid punkthusen 2009-2015
Skolhusets fénster (malning) 2009-2010
Byte av virmevaxlare i undercentraler 2011

Byte och méalning av takplaten pa skolhusets entréer 2012
Spolning av de liggande stamledningarna fér spill- och dagvatten och

byte av 50 m stamledning i skolhusets kulvert 2013
Installation av radonsaneringsanlaggning skolhusets kulvert 2014
Platoeklddnad av fénster- balkongbagar pa skolhusets mot gardsgata 2014
Fallning av poppeltrad 2014, 2016
Delvis byte och renovering av gatubelysning 2016
Pabdrjat byte av trappbelysning till LED och narvarostyrd belysning 2016, 2017
Pabdrjat isolering av réren i kulverten under f.d. skolhuset 2016
Isolering och lagning av ytterddrren i gymnastiksalen 2016
Installation av avgasare pa radiatorsystemet Varmemétare 2016
Uppdatering och igangsattning av larmdvervakningen 2016
Isolering av vindarna pa punkthusen 2017

Byte av fonster f.d. skolhusets baksida 2017
@vervakningssystem for energioptimering 2017

Fastighetsférvaltning

Foreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskotsel har utférts av L&T (f.d.Veaolia).
L&T genomfér varje ar en stadgeenlig besiktning av fastighetens status tillsammans med styrelsen och
ar behjalpliga med UH-planen. L&T genomfér kontinuerliga kontroller av varme- och
vattendistributionen.

Fastighetsskatseln av markytor har utférts av Satra Entreprenad AB.

Underhall av planteringar har utférts av féreningens tradgardsgrupp.

Féreningen tillhandahaller TV samt bredband och IP-telefonitjanster till medlemmarna genom
gruppabonnemang med service hos Com Hem AB.

Styrelsen har en kontinuerlig uppféljning av det Systematiska Brandskyddsarbetet (SBA) inom
féreningens fastigheter.

Ekonomisk férvaltning har utforts av Azets Insight AB.

Féreningen arvoderar vicevard for att ge stod i den |6pande fastighetsforvaltningen.
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Foreningsfragor

Stadgar
Féreningens géallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-08-09.

Styrelsens policy fér andrahandsuthymingar &r att folja bostadsrattslagen

Overlatelse

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en verlatelseavgift pa 2,5 % av géllande basbelopp.
Eventuell pantsétiningsavgift debiteras képaren med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Azets Insight AB.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsféreningen Malarslingan ar ansluten till Bostadsratterna Stockholm. Syftet med
medlemskapet &r att erhélla det stod i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och
juridisk expertis som styrelse och medlemmar ar i behov av for en effektiv forvaltning av féreningens
fastighet och ekonomi.

Styrelse, revisorer, valberedning och &vriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hégst 6 ledaméter med minst 1 och
hégst 4 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2017-05-30 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Marie-Louise Clofsson Ordférande
Inger Withalisson Vice ordférande/
kassor
Christina Brage Ledamot Webbansvarig
Jonas Lind Ledamot Telekom och ekonomi
Viktoria Berggren Ledamot Slutat pa grund av andrad privat situation
Boris Jasnobulka Suppleant
Christer Rosenvik Suppleant
Jozefa Rodziewicz Suppleant

Mandatperioden utgar for: Marie-Louise Olofsson, Christina Brage Christer Rosenvik.

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen som sadan, av tva styrelseledaméter i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen déartill utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 8 st. protokollférda sammantraden, var av ett var extrainsatt méte.
- Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 106 450 kr (inkl. sociala avgifter).

Revisorer och revisorssuppleanter
KPMG AB

Danica Tesic

Klas Amark, revisorsuppleant

Valberedning
Britt Huttner (Sammankallande)
Lena Namon
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Féreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2017.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det I&gsta av vardet 1 315 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde pa bostadder samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte fér ndgon avgiftshéjning under 2018. Budgeten visar pa ett resultat
pa 1671 100 kronor varav minst 332 970kr skall enligt stadgarna avséttas till fond fér yttre underhall.

Resultatet visar ett underskott. Dock har féreningen en fortsatt god ekonomi som till stérsta delen &r
beroende av hur marknadsrantorna och pa hur fastighetens taxeringsvarde utvecklas samt i vilken
omfatining medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser fér att halla underhallskostnaderna nere och
darmed ocksa arsavgifterna.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.

Vésenlliga hdndelser under verksamhetséaret

Byte av fénster f.d. Skolhusets baksida har utférts av Interoc Dorr och Fénster AB

Komplettering av Isoleringen pa punkthusens vindar har utférts av Cremab AB

Samarbetet med L&T for att optimera var Tekniska férvaltning har pagatt, med bl.a.
energibesparande atgérder (Malstyrd Energiférvalining).

L&T har pabdrjat installationen av ett Svervakningssystem fér energioptimering.

Kontroll och éversyn av hangrénnor och stupror pa samtliga byggnader.

Lopande underhall pa balkonger, trappréacken, uteplatsracken och ekonomibyggnader.

Planering fér var- och haststadning.

Fortsatta atgarder av handdukstorkar.

Fortsatt planering for att ta fram en automatisk arbetsmetod fér avidsning av varmvattenforbrukning.
Byte till narvarostyrd LED-belysning i trapphusen och byte av rérelsestyrda LED-stralkastare.
Isolering av VVC rér i kulverten.

Forbattring av broar i de outgravda utrymmena fér sakrare och battre atkomst av rér m.m.

Oversyn av samtliga lysror for byte till LED dér det &r méjligt.

Byte till ledbelysning i samtliga hdga stolpar pa parkeringen Odd Fellowvigen.

Samtliga papekanden fran brandskyddsdversynen &r dtgéardade, nya brandsléckare, nodbelysningar i
kallarutrymmena, skyltar, brandtétning av el-central och utrymningsstege i tvattstugan.

Installation av matningsutrustning fér att optimera den malstyrda energiévervakningen.

Medlemsinformation
2017-12-31 2016-12-31

Vid rékenskapsarets bérjan 154 158
Tilkommande medlemmar 10 10
Avgaende medlemmar -8 -10
Summa 156 158 o

Féreningen hade vid arets slut 156 medlemmar.

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsrétter har fler n en
dgare och varje dgare ar medlem i féreningen

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

Under aret har 8 éverlatelser skett.

o Fel utgaende siffra 2016, antal medlemmar vid &rets slut 2016 var 154 st.
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2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning, tkr 9482 9 409 9 394 9 404
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 140 1163 746 -635
Soliditet, % 34 34 33 33
Kassalikviditet, % 217 250 199 138
Underhallsfond, tkr 4008 3675 3372 3 068
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 986,1 9 080,1 9184,4 9275,3
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 606 606 605 606
Genomsnittlig skuldranta, % 1,5 1,6 2,0 341
Definitioner av nyckeltal framgar av redovisningsprinciper.
Férandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat Totalt
Arets foréandringar
av egel kapital
Belopp vid 32118 979 10409 764 3674934 -2614636 1163488 44752529
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstamman
Reservering till 332970 332 970
fond fér
yttre underhall
lanspraktagande
av fond for
yttre underhall
Balanseras i 830 518 -1 163 488 -332 970
ny rakning
Arets resultat -1 140 297 -1140 297
Belopp vid 32118979 10409764 4007904 -1784118 -1140297 43612 232
arets utgang
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel
balanserat resultat -1784 118
arets resultat -1 140 298
Totalt -2 924 416
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
av fond f6r yttre underhall ianspraktas -2 500 000
reserveras lill fond fér yttre underhall 332970
i ny rdkning 6verfors -757 386
Totalt -2 924 416

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansraknin.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 9481 787 9409 018
Ovriga rérelseintakter 4489 N
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 9486 276 9409 018
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -6 822 580 -4 570 695
Ovriga externa kostnader -514 871 -437 978
Personalkostnader 4 -443 353 -358 863
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 56 -1 556 031 -1518 118
Summa rorelsekostnad -9 336 835 -6 885 654
Rérelseresultat 149 441 2523 364
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2276 411
Rantekostnader och liknande resultatposter -1292 014 -1 360 287
Summa finansiella poster -1289738 -1 359 876
Resultat efter finansiella poster -1140 297 1163 488
Resultat fére skatt -1 140 297 1163 488
Arets resultat -1140 297 1163 488
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 122 093 639 122 820 184
Inventarier, verktyg och installationer 6 785 552 932 539
Pagéende till/ ombyggnad - 216 474
Summa materiella anlédggningstillgangar 122 879 191 123 969 197
Finansiella anfdggningstillgangar

Andelar i intresseorganisationer 7 5000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
Summa anliggningstillgangar 122 884 191 123 974 197
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14777 3 256
Ovriga fordringar 56 462 57 847
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 238 403 244 547
Summa kortfristiga fordringar 309 642 305 650
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 8 1596 259 1596 259
Summa Kortfristiga placeringar 1596 259 1596 259
Kassa och bank

Kassa och bank 4 234 469 5195 150
Summa Kassa ach bank 4 234 469 5195150
Summa omsattningstillgangar 6 140 370 7 097 059
SUMMA TILLGANGAR 129 024 561 131 071 256
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 118 979 32 118 979
Upplatelseavgift 10 409 764 10 409 764
Fond fér yttre underhall 4 007 904 3674934
Summa bundet eget kapital 46 536 647 46 203 677
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1784 118 -2 614 636
Arets resultat -1140 297 1163 488
Summa fritt eget kapital -2 924 415 -1451 148
Summa eget kapital 43 612 232 44 752 529
Avsittningar

Medlemmars reparationsfond 122 686 129 344
Summa avséttningar 122 686 129 344
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 82 456 746 83 351 820
Summa langfristiga skulder 82 456 746 83 351 820
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 871639 848 204
Leverantorsskulder 363 494 383 696
Skatteskulder 8 153 -
Ovriga skulder 65 309 59 820
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1524 302 1545 843
Summa kortfristiga skulder 2832 897 2 837 563
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 024 561 131 071 256
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2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 149 441 2 523 364
Erhallna rantor 2276 411
Erlagda réantor -1292 014 -1 360 287
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m m 1 556 031 1518 118

415734 2681606

Kassaflode fran den lépande verksamheten fére 415734 2 681 606
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av Kortfristiga fordringar -3 992 -9718
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -34 758 169 634
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 376 984 2 841 522
Investeringsverksamheten
Okning(-)/Minskning (+) Pagéende till/lombyggnation 216 474 -216 474
Foérvarvy av materiella anlaggningstillgangar -682 500
Kassafléde fran investeringsverksamheten -466 026 -216 474
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -871 639 -967 325
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -871 639 -967 325
Arets kassafléde -960 681 1657 723
Likvida medel vid arets borjan 5195 150 3 537 427
Likvida medel vid arets slut 4 234 469 5195150
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Definition av nyckeltal
Soliditet

Kassalikviditet

Lan per kvm bostadsyta

Arsavgift per kvm bostadsyta

Genomsnittlig skuldranta

Avskrivningar

Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

>100 %= bra

Bokford laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringshesked
<5 000 kr/kvm= bra, >10 000 kr/kvm= daligt
Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
~600 kr/kvm normalt i Sverige

Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

10(14)

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivéa, ékar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej

féremal fér avskrivning.

Anlédggningstillgangar Ar
Byggnader 125
Till - och ombyggnation 10-30
Markanlaggning 20
Inventarier 5
3-glas fonster 10
Isolering 20
Forrad 5
Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyror 922 293 890 260
Garage och p-platser 179 474 173729
Forrad 8 741 20 983
Arsavgifter 5615196 5615196
Arsavgifter lokaler 966 936 966 936
Vatten - 4078
Varmeavygift 1734 968 1694 936
Kravavgift 1740 960
Tillagg balkong 6 240 6 240
Ovriga ersattningar 46 200 35700
Oresutjdmning 1 .
Summa 9 481 789 9 409 018
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 69 748 74016
Snorojning 65 859 -
Tradgardsskotsel 59 700 61 269
Hissbesiktning 2328 4 549
Ovriga fastighetskostnader 89 563 79 804
Reparationer 796 422 474 571
Reparation byggnad 2 561 261 584 382
Serviceavtal hissar 2580 -
El 136 412 145 627
Fjarrvarme 1556 037 1699 884
Vatten 200 341 190 657
Sophamtning 115 909 104 892
Fastighetsftrsakring 194 595 188 604
Tomtrattsavgald* 418 500 418 500
Bredband 121932 122 243
Kabel-Tv 154 103 153 946
Fastighetsskatt 277 290 267 751
Summa 6 822 580 4 570 695
*Tomtrattsavgalden hojdes 2013-07-01 till 418 200:-/ar och géller t.o.m. 2021-06-30
Not 4 Personalkostnader
Léner och andra ersédttningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 137 800 152 892
Loner 213018 139 620
Totala I6ner och ersattningar 350 818 292 512
Sociala avgifter enligt lag och avtal 92 535 70 751
Totala arvoden och erséttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 443 353 363 263
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Not 5 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 142 882 473 142 882 473
- Nyanskaffningar 682 500 -
- Pagaende till /ombyggnad - 216 474

143 564 973 143 098 947
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan -20 062 289 -18 691 157
- Arets avskrivning enligt plan -1 409 045 -1371132

-21471 334 -20 062 289
Utgdende redovisat virde pa byggnad och mark 122 093 639 123 036 658
Taxeringsvirde 2017-12-31 2016-12-31
Nordens vdnner 3 och 5 i Skdrholmen
Taxeringsvarde byggnad: 79 800 000 79 800 000
Taxeringsvérde mark: 31 190 000 31190 000

110 990 000 110 990 000
Taxeringsvérdet &r uppdelat enligt foljande
Bostader: 99 304 000 99 304 000
Lokaler: 11 686 000 11 686 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 1545213 1545 213
Utgaende anskaffningsvérde 1545213 1545213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan -612 674 -465 688
- Arets avskrivning enligt plan -146 986 -146 986
Utgaende avskrivningar enligt plan -759 660 -612 674
Utgdende redovisat varde 785 553 932 539
Not 7 Andelar i intresseorganistationer

2017-12-31 2016-12-31
Insats SBC 5 000 5000
Redovisat virde vid arets slut 5000 5000
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Redovisat Marknads-
vérde vérde
SEB Penningmarknadsfond 1596 259 1672 146
1 596 259 1672 146
Not 9 Langfristiga skulder
Lanets  Amorteringar

Rénta% omséttnings- ar 2018 enl Lanebelopp Lanebelopp
2017-12-31 dag laneavtal 2017-12-31 2016-12-31

Forfaller senare én 5 ar efter balansdagen
SEB 1,87 2022-03-28 296 115 20142 615 20438 730
SEB 1,48 2020-01-28 205 524 17 445 807 17 651 331
SEB 1,587 2019-07-28 270 000 24 452 849 24 722 849
SEB 1,25 2021-09-28 100 000 21287 114 21 387 114
Totalt 871 639 83 328 385 84 200 024

Not 10 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning 83 169 900 98 869 000
Summa stallda sikerheter 83 169 900 98 869 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11 Véstentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Framtagning av nya stadgar.

Genomgéang med fastighetskontoret angaende deras bostadsrittslokaler (gruppbostad och
gymnastiksal).

Bila upp garagegolv for byte av sénderrostat avloppsror.

Eventuellt bygge av toalettutrymme bakom vicevardiokalen.

Samtliga vattenluckor skall genomga en renovering och isolering av ror.

Lopande underhall av balkonger, trappricken, uteplatsrécken och ekonomibyggnader.
Fardigstélla Gvervakningssystemet for energioptimering

Injustering av varmesystemet

Ev. en filmning av ca 160 m avloppsrér i kulverten under f.d. skolhuset f&r beddémning av statusen pa
réren.

Fortsatta arbetet med utebelysningen for att sékra utemiljon.

Nedtagning av popplar.

Rensning av hangrannor och byte av trasiga takpannor pa punkthusen.

Isolering av f.d. skolhusets tak.

Oversyn av f.d. skolhusets tak.
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Underskrifter
Sudnholwen 2018-03-2b

Marie-Louise Olofss Inger Withalisson
s

Christina Brage Jonas Lind
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Min revisionsberattelse har lamnats 2018 - OY - 27

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Danica Tesic
Foreningens revisor



REVISIONSDEr

Till foreningsstdmman i Brf Mélarslingan, org. nr 716419-6094

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Méalarslingan fér &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt om-
ddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskemna fér vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en farstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag l&@mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Malarslingan for ar 2017 samt av forsla-

get till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i avrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsia-
gen.

Solna den 22 april 2018

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Danica Tesic

Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Balansrdkning
Férvaltningsberattelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshdjning

Kapitaltillskott

Kortfristiga skulder

Likviditet

Langfristiga skulder
Motion
Omséttningstillgangar
Pantsattning

Resultatrikning

Soliditet

Stillda panter
Underhallsfond
Upplupna intdkter
Upplupna kostnader

Upplatelse

Upplatelseavgift

Arsstimma

A/ AZETS

Tillgangar i féreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar vérdeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden férdelas pa flera ar.

Finns med i &rsredovisningen och visar p4 féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som &terger styrelsens redovisning av verksamheten i text.

Pengar som finns innestaende hos féreningen for att anvandas till underhall av lagenheten.
Den skyldighet som en bostadsrattshavare har att skita underhéllet av sin lagenhet.

Den kapitalinsats den férsta &garen till en bostadsrétt gjorde nar bostadsratten var ny och skulle
képas for forsta gangen.

Beslut pa foreningsstdmma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pa Ian eller reparera huset, Kan
ocksa vara del av de amorteringar som foreningen gjort under den tid man #gt bostadsratten.
Tillskottet kan i allménhet anvéndas for att minska reavinstskatten. Se insatshéjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Matt pa den kortsiktiga betalningsformagan, det vill saga hur mycket pengar foéreningar har i
framfér allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.

Forslag som medlemmar vill att den arliga féreningsstamman skall besluta om.
Andra tillgangar &n anlaggningstiligangar, det vill saga for kortvarigt bruk.

Att lamna egendom (bostadsréatt) som pant till sakerhet for exempelvis I1&n.

Finns intagen i arsredovisningen och visar hur féreningens intakter och kostnader ser ut och om
féreningen gatt med vinst eller férlust.

Ett métt pa den langsiktiga betalningsférmagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet fér erhalina 1an.

Fond som foreningen gor avsattning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehéller ej likvida medel.
Intakter som tillhér rakenskapsaret men ej erhéllits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhor rakenskapsaret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man gér nér bostadsrétt tillskapas forsta gangen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéaras av férening d& exempelvis en hyresratt konverteras till
bostadsratt. Féreningen vill d& ha mer betalt &n vad de ursprungliga képarna var tvungna att
betala. Kan sagas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats.

Det arliga méte varje férening maste ha fér att ta stallning till det gangna rakenskapsaret. Pa métet
behandlas och godkénns rékenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfbrs olika val samt
fattas beslut dver olika forslag.



