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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Malarslingan, 716419-6094 far harmed avge arsredovisning for 2010.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsidgenhet eller lokal.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Fastighetens tekniska status
Reservering till fsreningens underhalisfond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar,
med belopp som férsta aret anges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:

Algrytskolans balkonger 2001-2002
Algrytskolans tak 2003-2004
Byte av undercentraler 2005
Balkonger 2007, 2010
Trastaket kring punkthuse 2008-2010
Algryteskolans fénster 2009-2010
Fastighetsforvaltning

Foreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskétsel under 2010 har administrerats av Dalkia
Facilities Management AB.
Fastighetsskoétseln av gronytor samt snérdjning har administrerats av Séatra Entreprenad AB.

Foreningens byggnader

Byggnaderna, som uppférdes 1992, ligger i Stockholms kommun, Skarholmens stadsdelsnamnd och
har beteckningarna Nordens Véanner 3 respektive Nordens Vanner 5. Byggnaderna &r
fullvardesforsakrade hos SBC Allians Férsakringsmaklare.

Pa fastigheten finns 14 st. bostadshus innehallande 114 st. l&genheter som upplats med bostadsratt
och 4 st. lokaler, varav 3 stycken &r upplatna med hyresratt. Till byggnaderna hor ocksa 96 stycken
parkeringsplatser.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar tili 10 442 kvm, varav 8 821 kvm utgor lagenhetsyta
och 1 621 kvm lokalyta.

L&genhetsférdelning:
14 1 rum och kok
47 2 rum och kok
22 3 rum och kék
31 4 rum och kék

Féreningsfragor
Stadgar
Féreningens gallande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2004-08-08.

Medlemmar
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Féreningen hade vid arets siut 139 medlemmar.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under &ret har 9 stycken
overlatelser skett.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsratislagen. Nyttjanderatten till lagenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen ar saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Vid lagenhetstveridtelser debiteras séljaren en tverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras kbparen med 1 % av géilande basbelopp.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Malarslingan &r ansluten fill Sveriges BostadsrattsCentrum, SBC samt
Fastighets&dgarna Stockholm. Syftet med medlemskapen &r att erhalla det stod i form av information,
kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar ar i behov av for
en effektiv férvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst 3 och hégst 6 ledamoter med lagst 1 och hogst
4 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2010-05-31 och darpa pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Marie-Louise Olofsson Ordférande
Tommy Jungedal Vice ordférande
Inger Withalisson Sekreterare
Richard Guvenius Kassér

Mebratu Abraha Ledamot
Carina Ydhage Ledamot

Britt Séderberg Hittner Suppleant
Sofia Gustavsson Suppleant

Boris Jasnobulka Suppleant

Erik Paimqvist Suppleant

| tur att avga ar: Tommy Jungedal, Inger Withalisson, Richard Guvenius, Erik Palmqvist, Boris
Jasnobulka.

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sasom sédan, av tva styrelseledaméter i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 10 st. protokoliférda sammantraden.

- Arvode till styrelsen har under &ret uppgatt till 123 535kr (inkl. sociala avgifter).

Revisorer
Per Engzell, KPMG Bohlins AB
Birgitta Skog, ufsedd av féreningen

Revisorssuppleanter
KPMG Bohlins AB

Stefan Jonsson, utsedd av foreningen

Valberednin
Charlie thrén (Sammankallande)
Gunhild Karlsson

VERKSAMHETSPLAN 2010 - Vidsentliga handelser under verksamhetsaret

Styrelsen genomfor varje &r en stadgeenlig besiktning tillsammans med Dalkia da en genomgang sker
av fastigheternas yitre status avseende tak, yttervaggar, fénster, dorrar, balkonger, belysning, vagar
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0.s.v. Protokollet fran den arliga besiktningen ligger tillsammans med underhalisplanen till grund for
den prioritering styrelsen sedan beslutar om avseende det planerade underhallet.

Dalkia genomfor veckovis kontroll av féreningens undercentraler da eventuella driftsstémingar pa
varme- och vattendistributionen identifieras. Eventuella driftstérningar tillsammans med inrapporterade
fel till féreningens vicevardkontor atgardas omedelbart.

Renoveringsarbetet med féreningens trastaket kring punkthusen har fortsatt.

Foreningen har under aret aven genomfért underhallsarbete av Algryteskolans fénster

pa baksidan OddFellowvégen 26 - 38.

Styrelsen har en kontinuerlig uppfolining av rutiner och dokument fér det Systematiska
BrandskyddsArbetet (SBA) inom féreningens fastigheter.

Ombyggnation av forskolans lokal

Skarholmens Stadsdelsforvaltning sade upp hyresavtalet for férskolans lokal vid arsskiftet 2008, med
avflyttning per den 30 september 2010. Styrelsen handlade drendet omgéende och beslutade enhalligt
att en ombyggnad till lagenheter skulle bli basta 16sningen ekonomiskt for fareningen. Medlemmarna
kallades darfér till informationsméten under varen 2010 dar planerna pa en ombyggnad av lokalen
presenterades. Under varen 2010 kontaktades dven en konsult som tog fram olika férslag pa
lagenheter.

Beslutet om en ombyggnad till 5 st lagenheter togs déarefter pa ordinarie féreningsstamma i maj 2010.
Ombyggnationen startade oktober 2010.

Individuell mitning och debitering av varmvattenférbrukning.
Foreningen har individuell varmvattenférbrukning och bostadsrattishavarna faktureras f6r sin
forbrukning ca 2 ganger om éret.

COMHEM (digital/analog-TV, bredband och IP-telefoni)
Foreningen tillhandahaller genom COMHEM analog-/ digital-TV samt bredband- och
IP-telefonitjanster {&r vara medlemmar,

Tradgardsskotsel
Tradgardsgruppen har under aret arbetat med forbattringar och nyplanteringar pa vara gemensamma
gronytor inom vart omrade.

VERKSAMHETSPLAN 2011- Verksamhet under kommande ar

Maining av utbytta tradetaljer p& balkonger i punkthusen.

Renovering av trastaket kring punkthusen forisatter planenligt.

Renoveringar av {radetaljer vid framsidan av punthusen.

Besikining samt eventuelit byte av trédetaljer for 6vriga punkthusbalkonger

Renoveringsarbetet med Algryteskolans fénster kommer att slutféras under aret.

De fem nybyggda lagenheterna i fd férskolan kommer att fardigstallas och utbjudas till forsalining
under kvartal 2 i direkt anslutning tili fardigstallandet.

Planeringar for var och hoststadning.

UNDERHALLSPLANEN uppdateras kontinuerligt.

Foreningens ekonomi

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett tverskott. En fortsatt god ekonomi &r till stérsta delen
beroende av hur marknadsrantorna och pa hur fastighetens taxeringsviarde utvecklas samt i vilkken
omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla underhaliskostnaderna nere och
darmed ocksé arsavgifterna.

Arsavgifter
Arsavgifterna har inte héjts under 2010.

Fastighetsavqift
Fastighetsavgift erlaggs med det lagsta av vardet 1 277 kr per lagenhet eller 0,4 % av fastighetens

taxeringsvarde pa bostader samt 1 % pé lokaler. Taxeringsvardet framgar av
not 4.
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Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsféretag. Eftersom féreningen har
ackumulerade underskottsavdrag betalar Mélarslingan fér narvarande inte nagon inkomstskatt.

Budget fér nasta ar
Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshéjning under 2011. Budgeten visar pa ett resultat pa
984 400 kronor efter foreslagen avsattning (400 000) samt anvandning (400 000) av underhallsfonden.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Services Sverige AB.

Ekonomisk oversikt
2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31 2007-12-31

Nettoomsattning, tkr 9449 9282 9 160 9137
Arets resultat, tkr 1643 911 -97 268
Underhallsfond, tkr 2504 2 104 2259 2 059
Genomsnittlig skuldranta, % 2,5 3,3 47 4,8
Taxeringsvarde, tkr 87 670 80 768 80 768 80 768

Nyckeltalsdefinitioner framgar av tillaggsupplysningar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdammans férfogande star foljande medel
balanserat resuitat -4 761 879
arets resultat 1642 954
Totalt -3118 925
Styrelsen féreslar att medlen behandlas sa att
av underhallsfond ianspraktas -400 000
reserveras till underhallsfond 400 000
i ny rakning overfors -3 118 925
Totalt -3 118 925

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.

{
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Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 20089-12-31
Nettoomsiéttning
Arsavgifter och hyror 1 9139578 9262 824
Ovriga intakter 309 576 48 276
S:a Nettoomsittning 9449 154 9311 100
Kostnader for fastighetsférvaltning
Fastighetskostnader 2 -3 878 999 -4 104 444
Fastighetsavgift -266 918 -248 458
Ovriga externa kostnader -189 243 -227 352
Personalkostnader 3 -271 294 -295 547
S:a kostnader for fastighetsférvaltning -4 606 454 -4 875 801
Avskrivningar 45 -828 443 -809 346
Rérelseresulitat 4014 257 3 625 953
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter 2 240 223277
Rantekostnader -2 373 543 -2 938 255
Resultat efter finansiella poster 1642 954 910 975
Resultat fére skatt 1642 954 910975
Arets resultat 1642 954 910 975




Brf Mélarslingan
716419-6094

6(15)

Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 4 117 474 253 117 960 778
Inventarier 5 82 408 101 128
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstiligéngar 7 458 032 -
125 014 693 118 061 906
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag 5000 5000
5000 5000
Summa anldggningstillgangar 125 019 693 118 066 906
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 200 12 108
Ovriga kortfristiga fordringar 1580 33 816
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 197 391 137 479
199 171 183 403
Kortfristiga placeringar 7 2260 488 2260 488
Kassa och bank 4172473 1357 657
Summa omsittningstiligangar 6632 132 3 801 548
SUMMA TILLGANGAR 131651 825 121 868 454
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

insatskapital 30779 993 30779993

Upplateiseavgift 573 750 573750

Underhalisfond 2503 842 2103 842
33 857 585 33 457 585

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 761 879 -5 272 854

Arets resultat 1642 954 910 975
-3 118 925 -4 361 879

Summa eget kapital 30 738 660 29 095 706

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 96 121 311 89 563 665
96 121 311 89 563 665

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 842 342 815684

Leverantérsskuider 2128 592 621 282

Medlemmars reparationsfond 1486 921 151447

Skatteskulder 35683 16 434

Ovriga skulder 74 565 84 015

Upplupna kostnader och férutbetaida intakter 10 1563 741 1520 221

4791 854 3209083

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 651 825 121 868 454

Stillda panter och sakerheter

Fastighetsinteckningar 98 347 600 98 347 600

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Alimanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpas tverensstammer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allmanna rad och végledningar. Redovisningsprinciperna ar dar annat inte anges
oférandrade med féregéende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomsnittlig skuldrénta Bokférd réantekostnad i forhéllande till genomsnittliga fastighetslan

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det l&gsta av anskaffningsvérde och nettoférsaliningsvérde.

Underhalisfond
Reservering till féreningens underhallsfond ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till underhalisfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tiligdngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgéngarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhali redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt éver fillgdngens bedémda nyttjandeperioder.

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Féreningens finansiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvéardet sker nedskrivning till det l&gre vardet.

Faliande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid h&nsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyltrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Byggnader ca 0,45
Renovering 5
Balkonger/Uteplatser och staket 5-6,66
VV-matarprojekt 10
Markanl&ggning 5
inventarier 20
Kabel-TV 10

%
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Antal anstalida
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststilida av
foreningsstdmman.
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Noter
Not 1 Foéreningens intdkter

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Hyror 1221 052 1326 848
Garage och p-platser 89 230 84 364
Forrad 5300 9300
Arsavgifter 5335 044 5334 984
Arsavgifter lokaler 966 936 966 936
Varmeavgift 1475675 1498 602
Kravavgift 1700 1350
Tillagg balkong 6 240 6 240
Ovriga erattningar 38 400 34 200
Oresutjamning 1 -
Summa 9139 578 9 262 824
Not 2 Fastighetskostnader

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsskoétsel 68 235 66 108
Tradgardsskotsel 177 525 172 500
Sotning 1481 1481
Hissbesiktning 1831 3 562
Ovriga fastighetskostnader 192 692 78 827
Reparation bostader 156172 50 440
Reparation lokal 11125 2 862
Reparation gemensamma utrymmen 65 258 42 785
Reparation VWS 117 359 365 373
reparation el 6 003 42 059
Reparation hissar 8 769 -
Reparation byggnad 403 919 207 939
Reparation byggnad enligt plan 1500 171 202
Reparation utomhus 52 331 119135
Serviceavtal 5077 8 682
El 185 052 181622
Fjarrvérme 1555 835 1438 043
Vatten 211 589 209 381
Sophamtning 123 950 130 010
Fastighetsférsakring 95 670 81 065
Tomtrattsavgald 376 965 376 965
Bredband 89 708 202 974
Kabel-Tv 111 953 151 429
Summa 3 878 999

4104 444
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Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Arvoden andra erséttningar och sociala kostnader

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Arvoden och andra ersatiningar:
Arvoderad trappstadning 27 500 33775
Styrelsearvode 94 000 95 100
Revisorsarvode 3000 4 300
Arvoderad intern fastighetsskétsel 96 350 106 200
Ovriga kostnader - 480
Personalrepresentation 2 000 -
Totala I6ner och ersattningar 222 850 239 855
Sociala avgifter enligt lag och avtal 48 444 55 692
Totala arvoden och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 271 294 295 547
Not 4 Byggnader och mark

2010-12-31 2009-12-31
Byggnad
Anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 125 411 889 125 411 889
Kopeskilling Algryteskolan 2 500 000 2 500 000
Utgaende anskaffningsvéarde 127 911 889 127 911 889
Avskrivningar enligt plan
ingaende avskrivningar -12 035 655 -11 396 096
Arets avskrivning pa byggnad -639 559 -639 559
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnad -12 675214 -12 035 655
Utgaende redovisat virde pa byggna 115 236 675 115 876 234
Férrad
Anskaffningsvérde
Ingaende anskaffningsvarde 75733 75733
Utgaende anskaffningsvarde 75733 75733
Avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -53 031 -49 244
Arets avskrivningar -3 787 -3 787
Utgaende avskrivningar enligt plan -56 818 -63 031
Utgaende redovisat varde for forrad 18 915 22702
Markanldggning/Nyanldggning ekar
Anskaffningsvérde
Ingaende anskaffningsvarde 121 825
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Arets ink6p 121 825
Utgéende anskaffningsvérde 121 825 121 825
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan -6 091 -
Arets avskrivningar -6 091 -6 091
Utgaende avskrivningar enligt plan -12 182 -6 091
Utgaende redovisat virde for anldggningar 109 643 115734
Balkonger

Anskaffningsvéarde

Ingaende anskaffningsvarde 147 766 147 766
Arets inkép 176 000

Utgaende anskaffningsvéarde 323 766 147 766
Avskrivningar enligt plan

Ing@ende avskrivning enligt plan -19 707 -9 851
Arets avskrivningar -21 595 -9 856
Utgaende avskrivningar enligt plan -41 302 -19 707
Utgaende redovisat varde for balkonger 282 464 1238 059

Till-ombyggnad uteplatser/staket

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 327 126 237 506
Arets inkép 147 198 89 620
Utgéende anskaffningsvarde 474 324 327 126
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan -16 356

Arets avskrivningar -23716 -16 356
Utgaende avskrivningar enligt plan -40 072 -16 356
Utgaende redovisat virde for uteplatser/staket 434 252 310770
VV-métarprojekt
Anskaffningsvarde

Ingéende anskaffningsvarde 559 108

Arets inkdp 559 108
Utgaende anskaffningsvarde 559 108 559 108
Avskrivningar enligt plan

ingaende avskrivning enligt plan -55 911

Arets avskrivningar -55 911 -55 911
Utgdende avskrivningar enligt plan -111 822 -55 911

Utgaende redovisat varde fér VV-matarprojekt 447 286 503 197
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Balkonger

Anskaffningsvérde
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Ingaende anskaffningsvarde 1181 274 1181274
Utgaende anskaffningsvérde 1181274 1181274
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivning enligt plan -177 192 -118 128
Arets avskrivningar -59 064 -59 064
Utgaende avskrivningar enligt plan -236 256 -177 192
Utgaende redovisat virde for balkonger 945 018 1004 082
Taxeringsvdrde 2010-12-31 2009-12-31
Nordens vanner 3 och 5 i Skarholmen
Taxeringsvarde byggnad: 67 800 000 64 600 000
Taxeringsvarde mark: 19 870 000 16 168 000
87 670 000 80 768 000
Taxeringsvardet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 75 536 000 70 423 000
Lokaler: 12 134 000 10 345 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2010-12-31 2009-12-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 175 084 175 084
Utgaende anskaffningsvarde 175 084 175 084
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -73 956 -55234
Arets avskrivning -18 720 -18 722
Utgaende avskrivningar enligt plan -92 676 -73 956
Utgaende redovisat virde 82 408 101 128
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2010-12-31 2009-12-31
Alliansférsakring 33 457 28 756
Com hem 68 212 13 001
Stockholms Gatu- och fastighetskontor 11 551 11 551
Stockholms Gatu- och fastighetskontor 82 690 82 690
Telia 1481 1481
197 391 137 479
Not 7 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
SEB Penningmarknadsfond 2 260 488 2 266 395
2 260 488 2 266 395
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Not 8 Eget kapital

Insats-Upplatelse- Underhall- Balanserat Arets
kapital avgift fond  resultat resultat
Arets féréndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 30779993 573750 2103842-5272854 910975

Disposition enligt féreningsstdmma
Overforing till underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

400 000
510975 -910975
1642 954

30779993 573750 2503842-4761879 1642954

Not 9 Langfristiga skulder

Amorteringar
Réntan ar ar 2011 enl Lanebelopp
Réanta% bunden tom laneavtal 2010-12-31
Langivare
SEB 4,54 2011-01-28 205 524 18 884 475
SEB 2,24 2012-03-28 180 537 21783 286
SEB 1,85 2011-06-28 156 281 22 065 543
SEB 2,84 2011-05-28 30 000 555 000
SEB 1,69 Rorlig - 1400 000
SEB 1,85 2011-06-28 270 000 26 275 349
SEB 2,31 2011-03-16 - 2 000000
SEB 2,31 2011-03-16 - 2 000 000
SEB 2,31 2011-03-16 - 2 000 000
Totalt 842 342 96 963 653
Kortfristig del nasta ars amortering -842 342
96 121 311
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2010-12-31 2009-12-31
Forskottsbetalda arsavifter och hyror 1033119 1143 207
Upplupna rantor 198 148 235127
Beraknat revisionsarvode 19 500 19 000
Berdknat revisionsarvode intern revisorer 3000 3000
Beraknade sociata avgifter 943 943
Fortum 10 528 11 718
Fortum 3510 3530
Fortum 8 057 6 093
Fortum 6 045
Fortum 26 918
Fortum 197 672
Swedbank 588 541
Il recyceling 379 948
Il recyceling 379
Bysmeden 8913
Satra 31667 42 436
Satra 14 375
Sl systems 4 500
Dalkia 49 178
1563 741

1520 221
7
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Mélarslingan

Org nr 716419-6094

Vi har granskat Aarsredovisningen och bokfOringen samt styrelsens fGrvaltning i
Bostadsrittsféreningen Malarslingan for ar 2010. Det 4r styrelsen som har ansvaret {or
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Véart ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och frvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsikra oss
om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett wurval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for véart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foéreningen. Vi har dven granskat om
niagon styrelseledamot pa annat sdtt handlat 1 strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av fGreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 6 maj 2011

Per Engzell Birgitta Skog
Auktoriserad revisor Fdreningens revisor




RIKSBYGGEN
Bostadsrattsférening

Malarslingan

Utdrag ur databas 2010

( Ett revisions- och analysverktyg fran KPMG)

Pe

Innehall
1 Faétighetsuppgifter

2 Resultatrakning, ik perkvm
3 Rep o underhall, ik per kvm

4 Driftskostnader, iniperkvm

5 Rantor och lan

6 Balansrakning, inkiperkvm

- Sammandrag

7 Kassaflode, inkl per kvm

8 Slutbeddmning




RIKSBYGGEN
Bostadsrattsforening

Namn

Malarslingan

Kommun

Fastighetsuppgifter

Nordens Véanner 3, 5

Fastighetsbe-
teckning

Virdear I 1 992]

V. :
Tax. virde [ 87670 000| varav: o L_67800000]
Antal
Ligenheter | 114 Lokaler | 4|
Bokf virde
Bokfort varde per m2

Mark l l l 0|
Byggnader | 117 474 300] l 11 250]
Totalt 117 474 300 11 250
Anskaffn viarde

(inkl forbatir) Aret Foregaende ar
Byggnader 130 324 900 130 648 100
Yto rm 2 Ligenheter Lokaler Totalt
Bostaderatt 8821 | 358| | 9179
Hyresritt | || 1263 | 1263]
Ytor totalt 8821 1621 10 442




RIKSBYGGEN
Bostadsrattsforening

Namn

[I\—Iléilarslingan

INTAKTER

Resultatrakning

2010 2009

Bostider o lokaler 2010 Krim2 2009 Krim2

- Avgifter i bostadsritt 7 598 300 828 7 598 300 828

AVGAR: avsittn inre fonden 0 0

- Hyror 1400 400 1109 1529 ooof| 1211
Garage o bilplatser 89 200 9 84 400 8
Ovriga intakter 361 200 35 99 400 10
S:a intikter 9449 100]| 905 9311 100]| 892
KOSTNADER
Reparationer 281 400 27 1 001 800 96
Underhall 400 000 38 0
Drift, personal mm 3658 200} | 350 3 625 500 347
Fastighetsavgift/-skatt 266 900 26 248 500 24
Planenliga avskrivningar 828 400[ 79| 809 300 78
Ovriga kostnader 0 0
S:a fastighetskostnader 5434 900 520 5685 100 544
Resultat fastighetsforv | 4014 200|384} | 3626 000]] 347]
Finansnetto I 2 200' l Ol l 223 300| I 21|
Fastighetsrintor mm -2 373 500 ~227 -2 938 300 -281
Rintebidrag 0 0
Fastighetsrintor netto 23735000 | -2271 | -2938300|| -281
Resultat efter finans 1642900]| 157 911 000 87
Nedskrivningar l l ! 0! I H Ol
Skatter ( | o | || ol
Redovisat resultat 1642900 | 157 o11000]| 87
Tillagg till resultatrakning
AVGAR: Avsatt tillUH fond | 400 000| | 38 | 400 000) 38
TILLKOMMER: Uttag ur UH-fond | 400000/ 38 | | 0
Féréndring av UH-fond | ol o | 400000 [ 3]
Resultat efter fondférandr 1642 000|| 157 511000 49




RIKSBYGGEN

Bostadsritisférening
Namn ID-nummer
Wﬁ!arslingan

048

REP OCH UNDERHALL

2009
. 2010 Krim2 2009 Krim2
Reparation
R . 281 400 27 1 001 800 96
eparationer
S:a reparationer 281 4oo| 27 1 001 800 96
Underhall
Nedlagda underhallskostn (Enl resultatrikn) 400 OGOI - 38 0
Disponerat ur UH-fond Avgar: 400 OQO 38 0
Avsatt till UH-fond 400 oool 38 400 000 38l | .,
S:a underhall 400000 | 38 400000| | 38
Avsittningsbehov  Underhallsplan 10ar | l | |
- Underhallsplan 30 ar | | | l
S:a rep och underhall 681400|| 6% | 1401800 | 134
A vy
Avsatt till UH fond l 400000| [ 38 | 400000 | 38|
Avskrivning fastighet | 809 700] | 78] | 790 600 | 76)
Avsittn till UH-fond och avskrivn fastighet | 1200700 |L__116] | 1190600] 114
Avsiittn och avskrivn % pa byggn anskaffn vdrde I O.QI I 0.9! )
2009 )
2010 Krlmz 2009 Krim2
Ingaende fond 2 503 800 240 2 103 800, 201
Avsatt enl stimmobesiut 0 0
Avsittning till fonden 400 000| 38 400 000 38
Direktinsittning Avgér:
Dispenerat ur fonden " 400 000 38 0
Direktuttag
Utgaende fondmedel 2503800]| 240] | 2503800|[ 240]




RIKSBYGGEN

Bostadsrattsférening
Namn ID-nummer
‘Mélarslingan 048

D rift OC h pe rso n a I (inkl fortroendevalda)

(Exkl reparationer, periodiskt underhall o fastighetsavgift/-skatt)

e

Funktion
Varme

Elektricitet

Vatten
Sophantering
Sotning

Stidning
Vinterkostn

S:a funktion

Férvaltning

Arvode férvaltn {inkl soc)
-’ vicevéard (inkl soc)
- tradgardsskoétsel

Ovr forvarvoden (inkl soc)

Forbrukningsmaterial
Fastighetsskétsel

Ovr skotselkostnader

S:a forvaltn

Ovr drift

Tomtrattsavgéld, markavgifter
Kabel TV / IT-kostnader
Foérsdkringar

Nedskr fordr

Juridiska kostn

Administration
Ovr externa kostn

S:a ovr drift

Styrelse och revision
Styrelse

Revisorer
Utbildning

S:a styrelse och rev

S:a drift, personal

Drift, personal exkl avgélder

2010 2009
2010 Krim2 2009 Kr/m2

1555800 [ 149 1438000 [ 138

185100 | 18 181600 | 17

211600 [ 20 209400 | 20

123900 | 12| 130000 [ 12

1500 0 1500 0

33 500 3 41600 4

0 0

2111400 | 202 2002100f | 192

97 800 9 104400 [ 10
61400 6 62 100 6|

177500 |17 172500| |17

55 900 5 69 000 7

5700 1 21200 2

68 200 7 66 100 6

199600 [ 19 91100 9

666 100 | 64 586 400] [ 56

377000 [ 36 377000 [ 36

201700 |19 354400 | 34

95 700 9 81100 8

0 0

0 0

29200 3 26 400 3

39 300 4 56 500 5

742 900] |_71 895400 |86

114 400| 11 117 300 11

23400 2 24300 2

0 0

137 800 |_13| 141 600| |___14

3658200 | 350) 3625500 | 347

32812000 | 314 32485000 | 311




RIKSBYGGEN
Bostadsrattsforening

Namn

IMéiIarinngan

Fastighetsrantor

2010 : 2009
2010 Krim2 2009 Krim2
4 N\
Fastighetsrintor mm -2 373 500 -227 -2 938 300 -281
Rintebidrag 0 0
Fastighetsrantor netto 2373500]| -227 -2938300| -281
Rénteanalys % *
Bruttoranta % 25 3.3
(Beriiknad pa genomsn laneskuld) ] )
Nettordanta %
{Berdknad pa genomsn laneskuld) 2:5 313
. Y,
Fastighetslan
P
Ing laneskuld 90 379 400 90 555 500
Nya fastighetslan 6 584 200 600 000
AVGAR: Amortering / Inlésning 776 100
96 963 600 9286 90 379 400 8 655
Avgar: Kortfr del av langfr skuld 842 300 815700
S:a utgaende langfr skuld 96 121 300} 9205 89563 700|| 8577
\ , ,
Intaktsrantor etc
P
Finansnetto 2 2001 0 223 300 21
Kassa o Bank samt kortfr placeringar I 6432 900' I 616! | 3618 200' | 347[
Finansnetto % 0,0 12,3

(Beraknad pa genomsnittligt drsvarde for kassa o bank samt korifr placeringar)




RIKSBYGGEN
Bostadsréttsforening

Namn

|Méilarslingan

ID-nummer

048

Balansrakning -.mmandrag

L

TILLGANGAR

Materiella o finansiella
anlaggningstiligangar
Byggnad

Fastigheter: mark

Pagaende ombyggnader
Ovriga anliggningstiligangar
S:a anlaggn tillgangar
Omséttningstillgangar

S:a omsittn tiligangar

Varav: Kassa o Bank

S:a tillgangar

SKULDER OCH EGET KAP
Bundet eget kapital

Insatser
Underhalisfond

Ovriga bundna fonder

Fritt eget kapital
Bal resultat/ arets resultat

Férandr UH-fond (till UH-fond)
S:a eget kapital

Ovriga avsittningar

S:a avsittningar

Fastighetsian

Ovriga langfr skulder

S:a langfr skulder

S:a kortfr skulder

S:a skuld o eget kap

Stillda panter
Ansvarsfdrbindelser

S:a rérelsekapital
(Omséttningstillg - Kortfr skulder)

2010 2009
2010 Kr/im2 2009 Krim2
117 474 300| {11250 [117 960 800] [11 297
0 0
7458000 | 714 0
87 400 8 106 100 10
125019 700} |11 973 118 066 900 |11307
6632100] | 635 3801600 | 364
| 6432900 | 614 { 36182000 | 347|
131 651 800] |12608] | 121 868 500] |11 671
31353800 | 3003 31353800 [ 3 003
2503 800 | 240| 2503800 | 240
0 0
-3118900] [ -299] | 4361900 [ -418]
0] | of | 400000 [ -3g
30738 700 | 2944| | 29095 700| [ 2786
|0 | | 0
0
96 121 300| [ 9205 89 563 700| [ 8577
0 0
96 121 300| | 9205 89 563 700| | 8577
4791800 | 459 3209 100] | 307
131 651 800] |12608] [ 121 868 500] |11 671
98 347 600 98 347 600
1 840 300 | 176| 592 500 | 57]




RIKSBYGGEN

Bostadsrattsférening
Namn ID-nummer
‘M:‘:ilarslingan 048

Kassaflode

Kassaflodet aterspeglar in- och utbetalningar fran I6pande verksamhet
men inkluderar ej férandringar i kortfristiga for fordringar och skulder

2010 2009
2010 2009
Fastigheter Krim2 Krim2
Avgifter o hyror (inkl vdrme) 9 087 900|| 870 9211700/ | 882
Ovr intakter 361 200 99 400
Finansnetto 2 200 223 300
Avgar:
Reparationer 281400 1001 800 ’
Underhallsatgirder 400 000
Drift, personal mm 3 658 200, 3625 500
Fastighetsskatt 266 900 248 500
Jamforelsestérande poster
Utbet ur inre fond 4 500 100
Amorteringar pa lan 776 100
Fastighetsrintor netto 2 373 500 2 938 300
Inkomstskatt
Bet netto inkl finans 2 466 SOOI 236 944 100 90
och ovr intdkter
\ y
f A
Investeringar  (under aret)
Maskiner o invent
Pagaende ny o ombyggnader 7 458 000
Ovr grundférbattringar 323200 770 600
S: a investeringar (underaret) | 7 781 200 745 770 600 74
(Mask.invent o fastigheter)
\. y,
(" Lanefinansiering
. . 6 584 200 631 600 000 57
Nya fastighetsian .




RIKSBYGGEN
Bostadsrattsférening

Namn

Milarslingan

Slutbedomning
2010

Resultat och kassafléde

Foéreningen redovisar ett 6verskott pa 1 643 tkr med hénsyn taget till féreslagen
avsattning till underhalisfonden pa 400 tkr och motsvarande belopp
ianspraktaget. Aven kassafiédet &r betydande positivt exklusive pagidende
ombyggnad till lAgenheter.

Roérelsekapital

Féreningens rérelsekapital (oms tillgangar inkl obligationer minus kortfr
skulder) uppgar vid bokslutet till 1 840 tkr vilket motsvarar 176 kr/kvm.
Roérelsekapitalet tacker till 73 % avsatta medel fér yttre underhall.

Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgar till 314 kr/kvm vilket bedéms som normalt med
hansyn tagen till byggnadsar m m. (| driftskostnaderna ingar inte
tomtrattsavgald, reparationer, underhall och fastighetsskatt). Dock synes
varmekostnad pa 149 kr/kvm nagot hég.

Fastighetsvéarde - lan

Féreningens fastigheter inklusive pagaende ombyggnad ar bokférda till

124 932 tkr motsvarande 11 965 kr/kvm. Den langfristiga delen av
fastighetslanen uppgar till 96 121 tkr eller 9 205 kr/kvm. Nivan pa laneskulden
medfor att féreningen ar kanslig for forandringar i rintenivaer pa
fastighetslanen.

Réantor pa foreningens fastighetslan ar bundna mellan rérligt och 1,5 ar.
Genomsnittlig ranta uppgick till 2,5 % (3,3 %).

Avskrivningar - avsittning underhallsfond
Planenlig avskrivriing pa byggnader har skett med 810 tkr eller 78 kr/kvm.

Avsattning till underhallsfond ar féreslagen stimman med 400 tkr eller 38
kr/kvm, vilket &r en nagot lag niva. Féreningens underhallsfond uppgar efter
féreslagna férandringar till 2 503 tkr eller 240 kr/kvm. Fondens storlek maste
dock bedémas mot féreningens framtida underhallsbehov.

Arets avskrivning och féreslagen avsittning till underhallsfonden utgér
sammantaget 0,9 % av byggnadens anskaffningsvéarde. Nivan kan hojas
successivt.
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